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Stavebni bytové druzstvo Praha

(dale jen "druzstvo”)

STANOVY DRUZSTVA

(dale jen "stanovy”)

] Cast . ]
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Vznik druzstva

Stavebni bytové druzstvo Praha bylo zaloZeno jako stavebni bytové druzstvo CKD
PRAHA z rozhodnuti Rady ONV v Praze 9 €.j. Ra/924 z 2. Cervna 1959 a v podnikovém
rejstfiku Obvodniho soudu pro Prahu 1 v oddilu Db, vlozce 22, zapsano dne 8. Cervna
1959.

Pravni poméry druZstva se fidi obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, pfedevsim
zak. & 513/1991 Sb., Obchodnim zakonikem, ve znéni pozdéjSich pfepisu a témito
stanovami.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkd odpovida celym svym majetkem.

Cl. 2
Obchodni firma a sidlo druzstva

Obchodni firma druzstva zni:
Stavebni bytové druzstvo Praha

Sidlo druzstva je v Praze 8, Stfizkovska 1/29a.

Cl.3
Trvani druzstva

Druzstvo je zaloZeno na dobu neurcitou.

1)

Cl. 4
Predmét €innosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

a) organizacni zajisténi spravy a udrzby nemovitosti;
b) inZenyrska Cinnost v investiCni vystavbé;

c) zprostfedkovani obchodu;

d) specializovany maloobchod;

e) realitni ¢innost;

f) Cinnost podnikatelskych, finan€nich, organizanich a ekonomickych poradc;
g) cinnost technickych poradcu;

h) zprostfedkovani sluzeb;

i) ¢innost ucetnich poradcy;

i) vedeni uCetnictvi;

k) maloobchod provozovany mimo fadné provozovny;
I) kopirovaci prace.



2)

1)

2)

V ramci pfedmétu Cinnosti druzstvo zejména:

a) provadi nebo zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci
bytovych, nebytovych a spoleénych prostor v objektech ve vlastnictvi druzstva
nebo ve vlastnictvi €lend i ne€lend druzstva;

b) poskytuje nebo zabezpecCuje sluzby a pInéni spojena s uzivanim bytd a
nebytovych a spole¢nych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi ¢len(
i neClenl druzstva;

C) uzavira pfislusné smlouvy tykajici se bytove i nebytové agendy;

d) pfidéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do najmu ¢lenum i
neclenim druzstva;

e) pfipravuje investicni akce v€etné pfipravy stavebnich projekta, ziskavani

souvisejicich stavebnich nebo ufednich povoleni, zfizovani stavenist a jejich
technického vybaveni a terénnich uprav, vystavby inZzenyrskych siti a dalSich
praci spojenych s investi¢nimi akcemi s cilem vystavby, zlepSeni, rekonstrukce,
modernizace, opravy nebo sanace bytového a nebytového fondu;

f) provadi nebo zabezpecuje investorsko-inzenyrskou ¢innost véetné technické
pomaoci.

Cl.5
Zakladni kapital druzstva

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladu, které ¢lenové druzstva zaplatili
anebo k jejichz splaceni se zavazali.
VySe zapisovaného zakladniho kapitalu ¢ini 1.000.000 K¢.

Cl.6
Jednani druzstva

Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo, jehoz jednani je jednanim druzstva.

. Castll.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Cl.7
Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto stanov se rozumi

1)

2)

3)

a) druzstevnim bytem byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi druzstva;

b) Cleny druzstva bydlici Clenové druzstva a nebydlici Clenové druzstva;

C) bydlicimi ¢leny druzstva Clenoveé druzstva - najemci a Clenové druzstva - vlastnici;

d) ¢lenem druzstva - ngjemcem €len druzstva, ktery uziva druzstevni byt na zakladé
fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem;

e) Clenem druzstva - vlastnikem ¢len druzstva, ktery je vlastnikem bytu nebo
nebytového prostoru v domé, ktery je ve spravé druzstva;

f) nebydlicimi ¢leny druzstva vSichni ostatni ¢lenové druzstva.

Cl.8

Clenstvi fyzickych a pravnickych osob

Clenem druzstva se miize stat fyzicka osoba, ktera je obéanem Ceské republiky nebo
ma v Ceské republice povoleni k trvalému pobytu.

Pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice se muze stat ¢lenem druzstva, jestlize s ni
druzstvo uzavie smlouvu o najmu nebytového prostoru. Smlouva musi byt pfedem
projednana a odsouhlasena v samostatném wusneseni na Fadném jednani
predstavenstva druzstva.

Clenem druZstva se mlzZe stat spoledenstvi vlastnik(i jednotek (dale jen “spoledenstvi”),
pro které druZstvo zaji$tuje spravu na zakladé smlouvy. Clenstvi takového spole&enstvi
vznika za obdobnych podminek, které jsou stanoveny pro fyzické osoby s tim rozdilem,
Ze spoleCenstvi neplati zapisné, ale pouze zakladni ¢lensky vklad ve vysi 300 KE. Prava
a povinnosti spojené s Clenstvim spole€enstvi v druzstvu jsou nepfevoditelna na jiné
osoby. Samosprava spoleCenstvi je zastoupena na jednani shromazdéni uréenym
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Clenem predstavenstva druzstva. Prava a povinnosti spole€enstvi jako €lena druzstva
plati pfiméfené a jsou limitovana tim, Zze spolecenstvi nemize byt pfidélen druzstevni
byt nebo nebytovy prostor.

ClL9
Vznik élenstvi

Clenstvi fyzické osoby vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena
druzstva na zakladé pisemné prihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi stanovené cenovym sazebnikem druZstva a zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 300,- K&.

Prevede-li ¢len druzstva - vlastnik svUj byt, ktery se nachazi vdomé spravovaném
druzstvem, bez sou€asného prevodu &lenstvi v druzstvu do vlastnictvi ne¢lena druzstva,
muze tento ve |haté do Sesti mésict ode dne uskuteénéni pfevodu vlastnictvi pisemné
pozadat predstavenstvo druzstva o pfijeti za Clena druzstva podle predchoziho
odstavce. VySe zapisného se v tomto pfipadé snizuje na polovinu ¢astky ve smyslu
odst. 1. O €lenstvi v druzstvu mize za uvedenych podminek pozadat i neclen druzstva,
ktery vlastnictvi takového bytu nabyl dédénim nebo jehoZ byt se nachazi v domé ve
spravé druzstva a to ve |h(ité Sesti mésicl ode dne ucinnosti smlouvy o spravé domu.

O dlenstvi v druzstvu mlze pozadat dédic ¢lenskych prav a povinnosti zUstavitele ¢lena
druzstva. Ke vzniku takového c¢lenstvi dédice ke dni smrti zUstavitele se souhlas
predstavenstva nevyzaduje.

Clenstvi pravnické osoby vznika dnem schvaleni smlouvy podle &l. 8, odst. 2, pfipadné
dnem, ktery je ve smlouvé uveden. Ve smlouvé musi byt uvedeno konstatovani o
zaplaceni zapisného ve vySi stanovené cenovym sazebnikem druzstva a zakladniho
Clenského vkladu ve vysi 300,- K&.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na své prvni schizi v
meésici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu doruena. Toto rozhodnuti musi mit
pisemnou formu a musi byt doru€eno doporucenym dopisem. Proti zamitavému
rozhodnuti se zadatel mize do tficeti dni ode dne doruceni odvolat ke shromazdéni
delegata.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni €lensky vklad Zadateli, kterého nepfijalo za svého
¢lena, do Sedesati dnli ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Cl. 10
Prfechod a prevod ¢lenstvi

Clen druzstva m(ize prevést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu nebo
jejich €ast na fyzickou nebo pravnickou osobu, ktera splfiuje podminky vzniku ¢lenstvi,
zpusobem uréenym zakonem a témito stanovami.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody
0 vyméné druzstevniho bytu.

Cl. 11
Spoleéné ¢lenstvi manzell

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spoleCnym najmem druzstevniho bytu i spole€né Clenstvi
manzell v druzstvu; z tohoto Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné.

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeli i spole€né ¢lenstvi manzell v
druzstvu vznikne také v pfipadé prfechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzelu
podle pfedchoziho Clanku.

Spolec¢né c¢lenstvi manzell podle prfedchozich odstavcu nevznikne, jestlize manzelé
spolu trvale neziji.

Manzelé jako spolecni Clenové druzstva maji jeden hlas.

Vznikem spole¢ného Elenstvi manzell nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né.

Existence spole¢ného C¢Clenstvi manzZeld nevyluCuje vznik samostatného CElenstvi
kteréhokoliv z nich v témze druzstvu.



1)

2)

3)

Cl. 12
Splynuti a preména &lenstvi

Ziska-li ¢len druzstva v druzstvu dalsi Clenstvi provede nékterou z dispozic s €lenstvim
podle ¢l. 18 a nasl. stanov. Neprovede-li Clen druzstva takovou dispozici nebo
nepozada-li u dispozic, k nimz je potfebny souhlas druZstva, o souhlas s takovou
dispozici ve Ih(té do tfi mésicu od vyzvy druzstva anebo nevyslovi-li druzstvo s takovou
dispozici souhlas, splynou dal$i ziskana ¢lenstvi s ¢lenstvim ptvodnim v ¢lenstvi jediné.
Splynou-li dvé nebo vice &lenstvi v jeding, plati délka &lenstvi nejstarsiho. Clenska
prava a povinnosti z takto splynutého &lenstvi zlstavaji ¢lenu druzstva zachovana.
Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi spolecni €lenové druzstva - spoleéni najemci
bytu a nebytového prostoru, Ze jeden z nich bude jako €len druzstva uZivat byt a druhy
nebytovy prostor nebo rozhodne-li tak soud, zanika spole¢né ¢lenstvi manzell jeho
pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z byvalych manzelll dnem uzavieni dohody
nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Pfipadne-li zastatkova hodnota ¢lenského podilu k nebytovému prostoru jinému dédici
nez tomu, kterému pfipadla zlstatkova hodnota ¢lenského podilu k bytu téhoz najemce,
pfeméni se zlstavitelovo Clenstvi na samostatné ¢lenstvi kazdého z dédict dnem smrti
zustavitele.

Cl. 13
Rozdéleni &lenstvi

K rozdéleni Clenstvi dochazi v pfipadech rozdéleni druzstva nebo pfevodu €asti jeho majetku,
jestlize €len druzstva nebo manzelé - spole¢ni Clenové druzstva budou po jeho uskuteénéni
uzivat nadale byt v jiném druZstvu nez nebytovy prostor.

1)

2)

3)

Cl. 14
Prava &lena druzstva

Clen druzstva - najemce a ¢len druzstva - vlastnik jsou si zasadné& rovni ve svych

Clenskych pravech a povinnostech s vyjimkami v téchto stanovach uvedenych.

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani
a rozhodovani Clenské schlze samospravy a nebo prostfednictvim zvolenych
delegatl na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatq;

b) zastupovat druzstvo za podminek stanovenych témito stanovami na jednani a
rozhodovani spolecenstvi viastniku;

C) za podminek stanovenych témito stanovami volit ¢leny organl druzstva a byt
volen do organu druzstva;

d) ucastnit se druzstevni Cinnosti a pozivat vSech vyhod, které druzstvo poskytuje
¢lenum druzstva, ve smyslu téchto stanov;

e) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s pfipominkami nebo

stiznostmi, tykajicimi se €innosti druzstva k pfislusSnym organum druzstva a byt o
jejich vyfizeni informovan;

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zakladé rozhodnuti o
pridéleni druzstevniho bytu, na zakladé pfevodu CElenskych prav a povinnosti
nebo jejich ¢asti, na zakladé dohody o vyméné druzstevniho bytu, dédictvi, pfip.
z dalSich zakonem nebo stanovami pfedpokladanych titulu;

0) na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh uhrad za pInéni
poskytovanych s uzivanim bytu a na vypofadani podle zasad schvalenych
nejvy$Sim organem druzstva;

h) na pfevod druzstevniho bytu, ktery uziva na zakladé radné uzaviené najemni
smlouvy s druzstvem, do vlastnictvi ve smyslu zakona &. 72/1994Sb., o
vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon o vlastnictvi bytd”)
a za podminek stanovenych témito stanovami;

)] na jakékoliv informace tykajici se jeho bytu nebo jeho &lenstvi v druzstvu.

Rozhodnuti o prodeji, zastaveni Ci jiném nakladani s nemovitostmi nebo jejich ¢astmi,

v nichZz se nachazi druzstevni byty, nelze ucinit bez souhlasu vSech ¢lent druzstva -

najemcu téchto druzstevnich bytu.



Cl. 15
Povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva je povinen zejména:

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

a) dodrzovat stanovy a plnit, pfipadné respektovat usneseni organu druzstva;

b) uhradit ¢lensky podil ve vysi a Ihuté stanovené predstavenstvem;

C) platit fadné najemné nebo zalohy na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, pfip. zalohy na né;

d) hradit pfispévky na Cinnost druzstva a za ukony ve vysi ur€ené shromazdénim
delegatl nebo predstavenstvem;

e) chranit druzstevni majetek nebo majetek ve vlastnictvi ¢lenl druzstva, dodrzovat

domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni ochrané a
fadné uzivat a udrZovat byt, jakoZ i spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné
uzivat pInéni poskytovana s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru. Chovat se
pfi uzivani bytu nebo nebytového prostoru ohledupiné a respektovat dodrzovani
zasady dobrych mravd;

f) prevzit na zakladé smlouvy o najmu byt nebo nebytovy prostor, ktery je zpUsobily
k uzivani, ve Ihité stanovené druzstvem nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu
vznikne opozdénym pfevzetim bytu nebo nebytového prostoru anebo
opozdénym oznamenim, Ze byt nebo nebytovy prostor nepfevezme, pfi€emz toto
oznameni je Clen druzstva povinen ucinit nejpozdéji k datu uvedenému v
pozvance k uzavieni najemni smlouvy;

Q) oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se €lena druzstva a pfislusnika jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Elenské evidence, rozucétovani
zaloh uhrad za pInéni poskytovana s najmem bytu nebo nebytového prostoru
vzdy nejpozdéji do tficeti dnli ode dne zmény;

h) umoznit povéfenym zastupclim druzstva po pfedchozim oznameni provedeni
predepsanych technickych revizi a nutnych oprav, zjisténi technického stavu bytu
nebo nebytového prostoru a montaz, kontrolu a odecéty méficich pfistroji (voda,
teplo), je-li druzstvo vlastnikem nebo spravcem domu, ve kterém se byt nebo
nebytovy prostor nachazi. Tuto povinnost ma i v pfipadé své delSi nepfitomnosti.
Za tim ucelem musi oznamit druzstvu obvyklym zplUsobem osobu, povéfenou
umoznit zpfistupnéni jeho bytu v uvedenych pfipadech;

i) podilet se na uhradé schodku hospodareni stfediska bytového hospodarstvi
nebo spolecenstvi vlastniky;
i) podilet se na uhradé ztraty druzstva podle téchto stanov;
k) pFispivat podle svych moznosti k plnéni Ukolu druzstva.
Cl. 16

Clensky podil, zakladni élensky vklad a dal$i ¢lensky vklad

Clensky podil sestava ze zakladniho &lenského vkladu a piip. dal$iho &lenského vkladu
nebo dalsi majetkové ucasti.

Po dobu trvani ¢lenstvi nemuze ¢lensky podil klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského
vkladu.

DalSi majetkova ucast predstavuje zejména majetkovou ucast Clena druzstva na
druzstevni vystavbé.

Nepenézité vklady, které by mohly po odsouhlaseni shromazdéni delegatu tvofit dalsi
majetkovou ucast Clena druzstva, se oceni znaleckym posudkem vypracovanym soudnim
znalcem.

QL7
Clensky podil

Clensky podil se neodepisuje.

Zalohovou vysi Clenského podilu urCi druzstvo pfed zahajenim druzstevni vystavby tak,
aby jeho vySe kryla rozpo€tem stanovené naklady pfipadajici na byt nebo nebytovy
prostor, ktery byl ¢lenovi druzstva pfidélen.

Clen druZstva je povinen zaplatit zalohovy &lensky podil pfed zahajenim vystavby ve
vySi a Ih(té stanovené predstavenstvem. Zalohovy ¢lensky podil se sklada z penézitého



pfipadné jiného pInéni ve vysi pfipadajici na byt nebo nebytovy prostor, ktery ma byt
Clenovi druzstva pfedan do najmu.

4) V pfipadé nutnosti zvySit zalohu na ¢lensky podil, je Clen druzstva povinen zvyseni
¢lenského podilu uhradit ve vysi, Ih(té a zpisobem stanovenym druzstvem.
5) Po finanénim uzavieni stavby rozdéli predstavenstvo naklady a zdroje financovani

objektu na jednotlivé byty a nebytové prostory a rozhodne o kone¢né vysi jednotlivych
Clenskych podilu.

6) S rozdélenim nakladl a zdroju financovani na byty nebo nebytové prostory a s
rozhodnutim o konecné vysi Clenského podilu seznami predstavenstvo ¢lena druzstva
nejpozdéji do Sesti mésicu od finanéniho uzavfeni stavby. Rozhodnuti o kone¢né vysi
Clenského podilu musi byt &lenovi druzstva doru¢eno doporucenym dopisem. Proti
tomuto rozhodnuti se maze ¢len druzstva pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny
ucinek. Nedoplatek Clenského podilu je splatny do tficeti dnl od doruceni rozhodnuti,
pokud predstavenstvo nerozhodne jinak; v této |Ihaté je druzstvo povinno vratit pfipadny
preplatek ¢lenského podilu.

7) Doklad o rozdéleni nakladl a zdroju financovani objektu na jednotlivé byty nebo
nebytové prostory zasle druzstvo na védomi ¢lenlm druzstva.

Cl. 18
Prevod ¢lenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti

1) Prevod Clenskych prav a povinnosti spojenych s &lenstvim v druzstvu nebo jejich &asti
(dale jen “Clenstvi”’) na zakladé pisemné smlouvy nepodléha souhlasu pfedstavenstva.
Clenstvi prechazi na nabyvatele pfedloZzenim smlouvy o prevodu &lenstvi druzstvu nebo
pozdéjSim dnem uvedenym v této smlouvé. TytéZz ucCinky jako pfedlozeni smlouvy o
pfevodu Clenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho Clena
druzstva o prevodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele Clenstvi. Podpisy vSech
ucastnik smlouvy o prevodu ¢&lenstvi musi byt ufedné ovéreny.

2) V pfipadé, ze smlouvou o prevodu C&lenstvi dochazi k prevodu spoleéného Elenstvi
manzell nebo vyluéného Elenstvi s pravem spoleéného najmu, je k platnému uzavieni
takovéto dohody nutny souhlas obou manzell; stejné tak v pfipadé, Ze na strané
nabyvatele jsou manzZelé a touto smlouvou vznika jejich spole€né Clenstvi. Podpisy
v8ech ucastnikl smlouvy o pfevodu ¢Elenstvi musi byt ufedné ovéreny.

3) V pfipadé pfevodu €lenstvi tykajiciho se druzstevniho bytu je nabyvatel povinen ve Ihté
do tficeti dnd od uc&innosti smlouvy o pfevodu C&lenstvi uzavfit s druzstvem najemni
smlouvu a doplnit udaje nutné pro ¢lenskou evidenci.

4) U pfevodu Clenstvi mezi pravnickymi osobami navzajem nebo z osoby fyzické na osobu
pravnickou, je nabyvatel povinen uzavfit s druzstvem smlouvu ve smyslu ¢l. 8 odst. 2
téchto stanov. Poruseni této povinnosti je povazovano za poruseni stanov zavaznym
zplsobem.

Cl. 19
Prevod ¢asti &lenstvi

Clen druzstva mlze prevést &ast svého ¢&lenstvi za podminek uvedenych v pfedchozim &lanku
na fyzickou nebo pravnickou osobu, ktera splfiuje podminky vzniku &lenstvi v pfipadech:
a) kdy Clen druzstva - najemce z davodu dédéni, slou€eni druzstev nebo pfevodu
Casti majetku druzstva ziskal pravo na pfidéleni jiného bytu v témze druzstvu
nebo pravo takovy byt uzivat;

b) kdy Clen druzstva - najemce ziskal pravo na pfidéleni jiného bytu v druzstvu;

C) kdy Clen druzstva - najemce prevadi Cast Clenskych prav a povinnosti tykajicich
se druzstevniho bytu;

d) kdy doslo k rozdéleni nebo slouceni bytu podle ¢l. 48;

e) kdy Clen druzstva - najemce vice druzstevnich bytd nebo druzZstevniho bytu a

nebytového prostoru, prfevadi Cast Clenstvi tykajiciho se jednoho bytu nebo
nebytového prostoru.



Cl. 20
Zanik &lenstvi

Clenstvi v druZzstvu zanika:

1)

2)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

a) dohodou;
b) vystoupenim;
c) smrti lena druzstva;
d) vyloucenim;
e) zanikem druzstva likvidaci;
f) jinym zakonem nebo stanovami stanovenym zplsobem.
Cl. 21
Dohoda

Dohodne-li se druzstvo a €len druzstva na skonceni €lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym
dnem.

Dohodu o skon&eni Clenstvi uzaviraji druZzstvo a ¢&len druzstva pisemné. Jedno
vyhotoveni dohody o skon&eni Clenstvi obdrzi ¢len druzstva.

Cl. 22
Vystoupeni

Clen druzstva miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésic(;
tato doba zacina prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena druzstva o vystoupeni z druZstva.

Clen druzstva, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na
pravniho nastupce druzstva, muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma
dojit, kdyz to oznami pfedstavenstvu do jednoho tydne po usneseni shromazdéni
delegat(. Narok na vyporadaci podil je povinen uhradit ¢lenovi druzstva, ktery z
druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do tficeti dnd ode dne, kdy na ného preslo
jméni druzstva.

Oznameni o vystoupeni muaze ¢&len druzstva odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.

] Cl. 23
Umrti &lena druzstva

Clenstvi fyzické osoby zanika smirti.

Nalezely-li zlstaviteli dva nebo vice ¢lenskych podili v druzstvu, mohou jednotlivé
Clenské podily pfipadnout riznym dédicim. Tim se zUstavitelovo Clenstvi v den jeho smrti
pfeméni na dvé nebo vice samostatnych Cclenstvi (popfipadé spoleénych CcClenstvi
manzeld) jednotlivych dédicu.

Cl. 24
Vylou€eni
Predstavenstvo maze rozhodnout o vylouceni ¢lena druzstva jestlize:
a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu poruSuje své clenské
povinnosti urené zakonem nebo stanovami;
b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu, jeho

majetku nebo proti ¢lenu druzstva.
Rozhodnuti o vylouCeni z druzstva musi byt doru€eno doporuCenym dopisem. V
rozhodnuti o vylou€eni C&lena druzstva z druzstva musi byt uveden duvod podle
pfedchoziho odstavce, ktery nelze dodate¢né ménit; Clenstvi zanika dnem, kdy bylo
doruceno rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni &lenovi druzstva.
Proti rozhodnuti o vylou¢eni ma pravo podat ¢len druzstva odvolani ke shromazdéni
delegatl. Odvolani ma odkladny ucinek. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do ftfi
meésicl ode dne, kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o vylouceni, zanika.
Soud na navrh ¢lena druzstva, kterého se rozhodnuti tyka, vyhlasi rozhodnuti
shromazdéni delegatl o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
stanovami.



Cl. 25
Zanik druzstva

Pfi zaniku druzstva zanika Clenstvi v druzstvu dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku.

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

Cl. 26
Zanik spoleéného ¢lenstvi manzelt

Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzelu;

b) dohodou rozvedenych manzel(;

C) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spoleCného najmu druzstevniho bytu
rozvedenymi manzeli;

d) z jiného duvodu uvedeného v ¢&l. 20 téchto stanov.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlGstava ¢lenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu pozlstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi
zustava ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten z rozvedenych manzeld,
ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzelt nebo rozhodnutim soudu.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spoleéni ¢lenové druzstva,
uzivajici spole¢né byt i nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako ¢len druZstva
najemcem bytu a druhy najemcem nebytového prostoru nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spole¢né clenstvi manzell jeho pfeménou na samostatné clenstvi kazdého z
nich dnem uzavfeni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Cl. 27
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenu druzstva nebo jeho dédicim
narok na vyporadaci podil. U nebydliciho ¢lena druzstva se rovna vyplaté zakladniho
Clenského vkladu a splacené ¢asti dalSiho Clenského vkladu nebo dalSi majetkové ucasti.
U c&lena druzstva - najemce se vyporadaci podil rovna vyplaté zakladniho ¢&lenského
vkladu a splacené &asti daldiho ¢lenského vkladu nebo dalsi majetkové ucasti. U ¢lena
druzstva - vlastnika se rovna vyplaté zakladniho ¢lenského vkladu.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésica po schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky za rok, v némz Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodafska situace dovoluje,
muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i dfive. Pfi sou¢asném zaniku najmu
k druzstevnimu bytu vznikne narok na vypofadaci podil az po vystéhovani
z druzstevniho bytu.

Kromé naroku na vyporadaci podil nema byvaly ¢len druzstva nebo jeho dédicové z
dlvodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
Clenu druzstva.

Pokud v disledku dédictvi klesne ¢lensky podil nového &lena druzstva pod hodnotu
zakladniho c¢lenského vkladu, vyzve druzstvo pisemné takového Cclena druzstva
k doplaceni rozdilu ve Ihuté do tficeti dnu, jinak jeho Clenstvi zanika bez naroku na
vypofadaci podil.

Zanikem cClenstvi v dusledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim a nebo
vymeény druzstevniho bytu nevznika dosavadnimu &lenovi druzstva vici druzstvu narok
na vyporadaci podil a vzajemné naroky si ucastnici pfevodu nebo vymeény vyporadaji
mezi sebou.

. Cl. 28
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenu. Do ¢lenské evidence se zapisuje:

a) u Clenu druzstva — pravnickych osob nazev, adresa sidla, ICO, pfip. evidencni
Cislo zapisu do obchodniho rejstfiku;

b) u ¢lenl druzstva - fyzickych osob jméno a pfijmeni, adresa bydlisté a rodné
Cislo;

C) u v8ech c&lenu druzstva vySe Clenského vkladu a vySe, v niz byl splacen, popf.

dal8i rozhodné skutecnosti.
V evidenci se bez zbyte&ného odkladu vyznadi vSechny zmény evidovanych
skutecnosti.



1)

2)

Cl. 29
Ochrana osobnich udaju

Druzstvo zpracovava osobni Udaje ¢lenl druzstva v rozsahu podle pfedchoziho ¢lanku
stanov vyhradné za ucelem spravy bytd a nebytovych prostora a v souladu s obecné
zavaznymi predpisy. Pfedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovavani osobnich
Udaji tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim
Gdajam, k jejich zméné, zniceni, ztraté nebo jinému zneuziti.

DruZstvo umozni nahlédnout do clenské evidence pouze tomu, kdo prokaze pravni
narok. Clen druZstva ma pravo nahlizet do té &asti evidence, tykajici se jeho &lenstvi,
zadat o vydani potvrzeni o svém C&lenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.

. Castmn.
PRIDELOVANiI DRUZSTEVNIHO BYTU

Cl. 30
Drazba

Druzstevni byt pfidéluje druzstvo formou drazby, konané podle drazebniho fadu druzstva. O
pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi druZzstva rozhoduje pfedstavenstvo.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Cl. 31
Zasady drazby

Predmétem drazby muze byt ¢lensky podil v druzstvu v€etné prava na uzavieni najemni
smlouvy.

Ugastniky drazby mohou byt v prvnim kole vyluéné ¢lenové druZstva - fyzické osoby.
Termin a misto konani drazby musi druzstvo pisemné oznamit organu samospravy
objektu, v némz se pfedmét drazby nachazi, a dale zvefejnit v sidle druzstva pfip. jinym
vhodnym zpusobem nejméné patnact dni pfedem.

Pfed pfedanim druzstevniho bytu musi byt vydraZitelem zaplacena cela vydrazena cena
pfedmétu drazby ve |haté, ktera nesmi byt delSi nez patnact dnd ode dne konani
drazby.

Nezaplati-li vydrazitel ve stanovené |hité ¢astku podle odst. 1 nebo odmitne-li pisemné
prevzeti bytu, rozhodne pfedstavenstvo o konani nahradni drazby.

Drazebni fad schvaluje predstavenstvo.

Cl. 32
Jiny zplsob pfidélovani druzstevniho bytu

O jiném zpusobu pfidélovani druzstevniho bytu, napf. v pfipadé nové vystavby, muze na navrh
pfedstavenstva rozhodnout shromazdéni delegata.

1)
2)
3)

4)

o Castlv.
UZIVANIi BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

Cl. 33
Uzivani bytu nebo nebytového prostoru

Clenové druZstva uzivaji byt nebo nebytovy prostor (dale v této &asti jen “byt”) na
zakladé najemni smlouvy nebo vlastnického prava.

Clenové druzstva jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi, zajistujici ostatnim ¢lenim druzstva vykon jejich prav.

Clenové druzstva jsou povinni fadné uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a
fadné pozivat pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim druzstevniho bytu, plni-li najemce své povinnosti vyplyvajici ze stanov;
zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani.



5) Najemce je povinen udrzovat druzstevni byt v Fadném technickém stavu a hradit
veSkeré opravy vcetné pripadnych vymeén zafizovacich pfedméti s vyjimkou oprav a
vymén specifikovanych v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti stanov.

Cl. 34
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel
prenechava najemci do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za
to, Ze smlouva o najmu druzstevniho bytu byla uzaviena na dobu neurgitou.

2) Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu;
b) prfevodem C&lenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti;
C) na zakladé dohody o vyméné bytu;
d) na zakladé dédictvi.
3) Najemni smlouva musi obsahovat pfesné oznaceni pfedmétu najmu, rozsah jeho

uzivani, zpusob uréeni najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho
bytu, pfip. dalSi skuteénosti podle obecné zavaznych predpisu.

4) Dosud uzaviené dohody o uzivani druzstevniho bytu, pokud obsahuji skute€nosti
uvedené v pfedchozim odstavci, jsou rovnocenné najemni smlouveé.

5) Uzaviena najemni smlouva se neméni pfi upravé vySe najemného nebo Uhrady za
pInéni spojena s uzivanim bytu.

6) Kromé prava uzivat druzstevni byt ma najemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s

nim bydli, pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat pInéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Cl. 35
Oprava a udrzba bytu

1) Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a udrzby druzstevniho bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak, po pfedchozim upozornéni najemce, na jeho naklad samo a
pozadovat od n&j nahradu.

2) Bydlici €len druzstva nebo najemce je povinen oznamit, bez zbyte¢ného odkladu,
druzstvu potfebu téch oprav v byté, které ma nést prislusné stfedisko bytového
hospodafstvi nebo spolegenstvi viastnikid. Clen druZstva je povinen umoznit provedeni
takovych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Cl. 36
Oprava a udrzba domu

Clen druzstva je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v domé& sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat od
néj nahradu.

Cl. 37
Stavebni upravy
1) Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim
byté bez souhlasu druzstva a to ani na sv(j naklad.
2) Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté

pouze se souhlasem najemce. Provadi-li druzstvo takové upravy na zakladé pfislusného
rozhodnuti organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3) Clen druzstva je povinen umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody
v byté a umoznit odeCet naméfenych hodnot.

Cl. 38
Uhrada za uZivani bytu a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Clen druzstva je povinen fadné a véas platit najemné nebo zalohy na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu. PoruSeni této
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povinnosti ¢lenem druzstva je zavaznym porusenim povinnosti ve smyslu ¢l. 24 odst. 1 pism.

a).

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Cl. 39
Najemné a uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu

Najemce je povinen platit najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu ve vysi skuteénych nakladd druzstva vynaloZenych na jeho provoz a
spravu.

Uhrada za pInéni poskytovana s uZivanim druzstevniho bytu nebo zéloha na né se plati
spolu s najemnym mésiéné, a to nejpozdéji do 15. dne téhoz mésice. PFi stanoveni vySe
najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zaloh na né se
postupuje podle zasad hospodareni schvalenych shromazdénim delegati a podle
obecné zavaznych predpisU.

Rozdil mezi zalohou a skute¢nymi naklady druzstva na poskytnuta plnéni v pribéhu
kalendarniho roku vyuctuje druzstvo do tfi mésict poté, kdy mu bude jejich vySe znama,
nejpozdéji vSak do konce €ervence nasledujiciho roku.

Zjistény preplatek druzstvo vyporada nejpozdéji do tficeti dni po vyucétovani. Ve stejné
Ihaté je €len druzstva povinen uhradit vyuctovany nedoplatek.

Nezaplati-li bydlici &len druzstva najemné nebo uUhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu nebo zalohu na né, pfipadné nedoplatek z vyucCtovani za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu podle pfedchoziho odstavce ve Ih(ité splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni podle obecné zavaznych predpisu.

Cl. 40
Spoleény najem druzstevniho bytu manzeli

Spole¢ny najem druzstevniho bytu (dale jen "spoleény najem”) muize vzniknout jen mezi
manzeli. Jde-li o ndjem nebytového prostoru pravo spole¢ného najmu nevznikne.
Spoleény najem vznikne, jestlize se za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden z nich
stane najemcem druzstevniho bytu. Stane-li se néktery z manzeld najemcem
druzstevniho bytu nebo vzniklo-li mu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu pfed uzavienim manzelstvi, vznikne spole€ny najem uzavienim manzelstvi.

Bézné zalezitosti, tykajici se spole€ného najmu, muze vyfizovat kazdy z manzeld. V
ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z
pravnich ukond, tykajicich se spole¢ného najmu, jsou opravnéni i povinni oba manzelé
spole¢né a nerozdilné.

Cl. 41
Zanik prava spoleéného najmu

Pravo spoleéného najmu zanikne:

1)

2)

3)

a) rozvodem manzelstvi, nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu;
b) dohodou rozvedenych manzell - spole¢nych ¢lent druzstva nebo rozhodnutim
soudu;
C) smrti jednoho z manzelu;
d) zanikem najmu druzstevniho bytu.
Cl. 42

Zanik prava spoleéného najmu rozvodem manzelt

Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzell, ktery je Clenem druZstva.

Vzniklo-li manzeldm spole¢né d&lenstvi v druzstvu, zustava Clenstvi a pravo uzivat
druzstevni byt tomu z rozvedenych manzell, ktery byl uren jejich dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

Zemre-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi Cleny druzstva, pfechazi pravo najmu
druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Zemie-li manzel a manzelé
byli spoleénymi ¢leny druzstva, zlstava c&lenem druzstva a jedinym najemcem
druzstevniho bytu pozustaly z manzel.
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1)

2)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Cl. 43
Podnajem druzZstevniho bytu nebo jeho &asti

Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce prenechat tfeti osobé do
podnajmu na dobu urcitou smlouvou o podnajmu jen s pisemnym souhlasem pfedsedy
druzstva. Dobou urcitou se rozumi nejvySe dvanacti mésicl; po jejim uplynutim ji Ize
prodlouzit vzdy opét na dobu nejvySe dvanacti mésicl s pisemnym souhlasem predsedy
druzstva. Poru$eni této povinnosti se povazuje za zavazné poruSeni povinnosti ve
smyslu €l. 24 odst. 1 pism. a). Pfedseda druZstva pfi rozhodovani pfihlédne ke
stanovisku samospravy.

Po skon&eni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

Podnajemce nesmi pronajaty byt nebo jeho ¢ast dale pronajimat.

Po dobu trvani podnajmu odpovida za plnéni povinnosti ¢lena druzstva podle téchto
stanov najemce.

Cl. 44
Vyména bytu

Clen druzstva - najemce mlZe uzavfit se souhlasem predsedy druZstva dohodu o
vyméné druzstevniho bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a obsahovat
dohodu ucastnikll vymeény o pfevodu Clenskych prav a povinnosti. Odepfe-li druzstvo
souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev
vlle druzstva.

Jestlize €len druzstva - najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje
oddélené pouze druZzstevni byt nebo nebytovy prostor s fyzickou osobou, ktera neni
Clenem druzstva, druzstvo dohodu neschvali, dokud se tato fyzicka osoba nestane
¢lenem druzstva.

Jde-li o vyménu bytl v témze druzstvu, nabyva dohoda uc&innosti dnem vysloveni
souhlasu predsedy druzstva s dohodou o vyméné bytu. Jde-li o vyménu bytd v riznych
druzstvech nebo o vyménu druzstevniho bytu za byt nedruzstevni, nabyva dohoda
ucinnosti dnem vysloveni souhlasu s dohodou poslednim organem pfislusnym k udéleni
souhlasu.

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastane dnem
ucinnosti této dohody. Do jednoho mésice od tohoto data je Clen druzstva - najemce
druzstevniho bytu povinen uzavfit s druzstvem novou najemni smlouvu.

Cl. 45
Zanik prava na splnéni dohody o vyméné bytu

Pravo na splnéni dohody o vyméné byt musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicl ode
dne ucinnosti této dohody, jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodateéné u nékterého z ucCastnikl takové zavazné okolnosti, Ze neni
mozno splnéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, mlize od dohody odstoupit;
ucini-li tak bez zbyte€ného odkladu. Povinnost ndhrady Skody tim neni dotena.

Cl. 46
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika zejména:

a) zanikem Clenstvi najemce;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé;

C) pisemnou vypovédi najemce, ve které muze byt uvedena Ihita, kdy ma najem

skonCit a to tak, aby skoncila ke konci kalendarniho mésice; neni-li |hita
uvedena, skonCi ngjem bytu poslednim dnem druhého mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druzstvu;

d) vypovédi najmu druzstevniho bytu druzstvem s pfivolenim soudu podle
obCanského zakoniku;

e) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na dobu
urcitou;

f) pfevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva podle zakona o vlastnictvi bytu.
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1)

2)

Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o druzstevni byt ve spole€ném najmu
manzell, prechazi smrti ndjemce najem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl
Clensky podil.

Cl. 47
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytl

DruZstvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuzivany
k bytovym ucelum.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlze najemce nebo ¢lenové jeho domacnosti pouzivat i k
jinym Gcelim nez k bydleni jen se souhlasem pfedsedy druzstva, po predchozim
vyjadfeni samospravy.

Cl. 48
Sloudeni a rozdéleni bytl

Byt je mozné slouCit se sousednim bytem nebo Casti bytu nebo rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytd jen se souhlasem predstavenstva. Predstavenstvo povoli slou¢eni nebo
rozdéleni bytll zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucéelnéjsiho vyuziti bytového prostoru.

1)

2)

1)

2)

3)

Cl. 49
Stavebni povoleni a rozdéleni nakladu a zdroju financovani

Souhlas druzstva se slou¢enim nebo pfi uzivani bytu k jinym acelim nez k bydleni nebo
rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle obecné
zavaznych predpisu.

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo soucasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych byt a uréi vySku Elenskych
podill a zustatek nesplaceného investi¢niho Uvéru, pfipadajicich na prislusné byty.

] CastV._
ORGANY DRUZSTVA

Cl. 50
Organy druzstva

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegat(;

b) pfedstavenstvo;

c) predseda druzstva;

d) kontrolni komise;

e) Clenska schuze samospravy;

f) vybor nebo pfedseda samospravy.

. Cl. 51
Clenstvi v organech

Cleny organd druzstva mohou byt jen &lenové druzstva starsi 18 let a zastupci
pravnickych osob, které jsou Cleny druzstva. Je-li Clenem druzstva pravnicka osoba, je
povinna zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v organu druzstva.

Cleny predstavenstva a kontrolni komise mohou byt &lenové druZstva, ktefi jsou
zpusobili k pravnim ukontim, bezihonni a fadné pIni povinnosti ¢lena druzstva.

Clentim organ(i druzstva nalezi za vykon funkce odména.
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2)

1)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 52
Rozhodovani kolektivnich organt druzstva

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech svych ¢lend.
Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lend, pokud stanovy neuréuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né
nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud stanovy neurcuiji jinak.

Cl. 53
Funkéni obdobi élent organti druzstva

Funk&ni obdobi €lent organu druzstva Cini pét let.
Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 54
Odpovédnost ¢lent organt druzstva

Clenové organt druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomit&, plnit svéfené
ukoly a dodrZzovat obecné zavazné predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu své funkce
zpUsobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi
predpisy.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organt druzstva za Skodu uplatiuje
predstavenstvo, vuci ¢lenam predstavenstva uplatriuje naroky druzstva kontrolni komise
prostfednictvim ji ureného ¢lena.

Cl. 55
Odvolani a odstoupeni ¢lena organu druzstva

Neplni-li ¢len voleného organu druzstva fadné svoji funkci, maze jej pfed uplynutim
funk&niho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, muze z funkce odstoupit, je vSak povinen
oznamit to organu druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni
projednal organ druzstva, ktery ho zvolil. Pfislusny organ druzstva musi projednat
odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejdéle
vSak do tfi mésicu.

Zvoleni nahradnici €lend organd druzstva nastupuji misto odvolaného nebo
odstoupivsiho ¢lena organu druzstva v pofadi, v jakém se umistili ve volbach, dnem
ucinnosti jeho odvolani nebo odstoupeni.

Neni-li nahradnik zvolen, mize organ druzstva povolat zastupujiciho ¢lena organu
druzstva az do doby, kdy mlze byt provedena fadna volba nového ¢lena organu
druzstva. Byl-li odvolanym nebo odstupujicim ¢lenem organu druzstva €len druzstva -
najemce resp. vlastnik, muze byt takto zastoupen vyhradné c¢lenem druzstva -
najemcem resp. vlastnikem. Zastupujici ¢len organu druzstva ma prava a povinnosti
fadného Clena organu druzstva.

Ustanoveni tohoto €lanku plati pfiméfené i v pfipadé, kdy Clenstvi v organu zanikne
smrti lena organu druzstva.

Cl. 56
Zakaz konkurence

Funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucCitelné.

Clenem kontrolni komise nesmi byt zaméstnanec druzstva.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise, prokuristé a feditel nesméji byt podnikateli

ani Cleny statutarnich a dozorCich organu pravnickych osob s obdobnym prfedmétem

¢innosti, s vyjimkou Clenstvi v organech spole€enstvi vlastnikd jednotek v domé ve

spravé druZstva.

Pfedseda druzstva, feditel druzstva, ¢lenové pfedstavenstva a pfedsedou druzstva nebo

feditelem druzstva povéfeni zaméstnanci druzstva nesméji uzavirat jménem druzstva

obchodni zavazkové vztahy s fyzickymi nebo pravnickymi osobami, jestlize:

a) jejich statutarnimi zastupci nebo spole€niky jsou zaméstnanci druzstva;

b) jejich statutarnimi zastupci nebo spoleCniky jsou v pfimém ¢&i nepfimém
pfibuzenském vztahu ve smyslu § 116 obCanského zakoniku ke ¢lendm
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1)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

statutarnino organu druzstva nebo fediteli Ci jinym osobam opravnénym
pfedsedou druzstva nebo feditelem druzstva uzavirat obchodni zavazkové
vztahy jménem druzstva, nejedna-li se o uzavieni obchodniho zavazkového
vztahu na zakladé vybérového fizeni.

Cl. 57
Hlasovani v organech druzstva

Kazdému ¢lenovi organu druzstva nalezi jeden hlas.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muzZe organ
druzstva usnést na hlasovani tajném.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostiedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem
hlasovani projevi souhlas v8ichni Elenové pfislusného organu druZstva. Tato skuteénost
musi byt zaznamenana jako prvni bod zapisu nejblizsi schize organu druzstva.
Pravnické osoby jednaji v organech druzstva prostfednictvim odpovédného zastupce -
fyzické osoby, jejiz jednani je pro pravnickou osobu zavazné.

Cl. 58
Jednani organut druzstva

Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zalezitostech, které podle stanov
druzstva spadaiji do jejich pusobnosti nebo o zalezitostech, které si ke svému rozhodnuti
podle téchto stanov vyhradi.

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny ve schvaleném programu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ druzstva dodatecné
usnesl.

Jednani organu druzstva je zpravidla zakon€eno usnesenim.

Cl. 59
Zapis o prubéhu jednani

O pribéhu jednani kolektivnich organl druzstva se pofizuje zapis, ktery musi
obsahovat:

a) datum a misto konani schiize;

b) pfijata usneseni;

C) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky ¢lend organa druzstva, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvofi seznam uCastniki jednani organu druzstva a v pfipadé
shromazdéni delegatli a ¢lenské schlize i pozvanka na toto jednani a podklady, které
byly pfedlozeny k projednavanym bodim.

Kazdy ucastnik jednani organu druzstva ma pravo si vyZadat zapis a jeho pfilohy k
nahlédnuti.

Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad.

Zapis z jednani shromazdéni delegatl musi byt k dispozici do tficeti dni ode dne jeho
schvaleni ovéfovateli zapisu nejdéle vSak do devadesati dni ode dne konani
shromazdéni delegatd. Zapis zjednani organd domovni samospravy musi byt k
dispozici do ftficeti dnd ode dne konani schuze. Znéni pfijatého usneseni z jednani
shromazdéni delegatt musi byt k dispozici v den jeho schvaleni.

Cl. 60
Shromazdéni delegatu

Shromazdéni delegatl je nejvy8Sim organem druzstva, kde uplatriuji ¢lenové druzZstva
prostfednictvim volenych delegatli své pravo Fidit zalezitosti druzstva, kontrolovat
¢innost druzstva a jeho organu.

Shromazdéni delegatli predstavuje v plném rozsahu pusobnost clenské schuize
druzstva.

Shromazdéni delegatl je dvoukomorové a sklada se z komory delegatll z fad ¢lenu
druzstva - najemcu a komory delegatu z fad ¢lenl druzstva - vlastnikd.
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1)
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Pokud se na jednani shromazdéni delegat dostavi mensi pocet delegatt jedné z komor
nez pét, prislusna komora se neustavi a shromazdéni delegatl jedna jako
jednokomorovy organ.

Cl. 61
Pusobnost shromazdéni delegatt

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni delegatl patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy, jednaci a volebni fad;

b) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnuti mize shromazdéni delegatl
pfijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu vSech ¢lenl druzstva — najemcu
v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jde — li o samostatny
garazovy objekt, kde postaci souhlas 75% ¢&lenl druzstva, nebo €lenl druzstva,
ktefi maji pravo najmu alespon k 75% garazi ¢i garazovych stani v pfedmétném
garazovém objektu, nebo jestlize druzstvu vznikla povinnost pfevést byt nebo
nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem;

C) rozhodovat o prodeji nebo najmu druzstva a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich v&etné majetkové ucasti v jiné pravnické osobé;

d) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva;

e) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

f) urovat volebni obvody delegatu a stanovovat pocet delegat na nejblizsi volebni

obdobi i podminky volby delegatll, pfiCemz plati zasada, Ze jedna samosprava
ma alespon jednoho delegata;

s)) volit a odvolavat ¢leny prfedstavenstva a kontrolni komise podle volebniho Fadu;

h) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti
druzstva;

i) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady

hospodareni a rozpocet stfediska ostatniho hospodareni, fadnou ucetni zavérku
a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata;

)] stanovit na navrh predstavenstva zasady pro uréovani vySe najemného pro Cleny
druzstva - najemce a spravniho poplatku pro €leny druzstva - vlastniky, zpGsobu
jejich vyuctovani a placeni;

K) schvalovat statuty fond(;

)] rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva.

Shromazdéni delegatt rozhoduje o dalSich zalezitostech tykajicich se druzstva a jeho

Cinnosti, pokud tak stanovi obecné zavazny pfedpis, stanovy nebo pokud si rozhodovani

0 nékteré véci vyhradilo.

Cl. 62
Rozhodovani shromazdéni delegatu

Obé komory delegatl projednavaji, rozhoduji a hlasuji o vdech zalezitostech spole¢né,
neni-li dale stanoveno jinak; rozhodnuti je pfijato, hlasuje-li pro n&j nadpolovicni vétSina
vSech pFitomnych delegatu.

Obé komory delegatt rozhoduji a hlasuji zvlast o zalezitostech podle ¢l. 61 odst. 1 pism.
a) az f); rozhodnuti je pfijato, hlasuje-li pro né&j nadpolovi¢ni vétSina vSech pfitomnych
delegatt v kazdé z obou komor. Delegat zastupujici samospravu nebydlicich ¢lenu
druzstva je ¢lenem komory delegatll z fad ¢lenu druzstva - najemcu. Neni-li delegat
¢lenskou schuzi samospravy nebydlicich €lend druzstva zvolen, je jim pfedstavenstvem
povéreny Clen druzstva - najemce, zpravidla z fad ¢lenl predstavenstva.

Cl. 63
Svolani shromazdéni delegatu

Jednani shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou
rocné.

Shromazdéni delegatli musi byt svolano do tficeti dnli pfedstavenstvem, pozada-li jej o
to pisemné:

a) jedna tretina vSech &lenl druzstva

b) jedna ¢tvrtina vS8ech samosprav;
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C) jedna tretina vSech delegatu;
d) kontrolni komise.

3) Program jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji osm dna pred
zasedanim shromazdéni delegatl. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a
misto jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materialy.

4) Na zadost jedné tfetiny €lend druzstva nebo kontrolni komise, popfipadé tfi delegatu
zafadi predstavenstvo jimi urCenou zalezitost do programu jednani shromazdéni
delegata.

5) Na shromazdéni delegatd musi byt pozvani vsichni zvoleni delegati. Clenové

pfedstavenstva a kontrolni komise se shromazdéni delegati ucastni z titulu své funkce
s hlasem poradnim, nejsou-li zaroven fadné zvolenymi delegaty.

Cl. 64
Nahradni shromazdéni delegatt

Neni-li shromazdéni delegatd schopno se usnaSet, svola predstavenstvo nahradni
shromazdéni delegatll tak, aby se konalo do tfi tydnd ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni
delegatl plvodné svolané. Nahradni shromazdéni delegatd musi byt svolano novou pisemnou
pozvankou s nezménénym programem jednani. Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se
usnaSet bez ohledu na pocet pfitomnych delegatu.

Cl. 65
Namitka proti usneseni shromazdéni delegatt

Na navrh ¢lena druzstva vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatl, pokud
usneseni je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu muze ¢len
druzstva podat, pozadal-li o zaprotokolovani namitky na shromazdéni delegatu, které usneseni
pfijalo nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani tohoto
shromazdéni, a nebyla-li svolana fadné do jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konani
dovédél, nejdéle vSak do jednoho roku od konani ¢lenské schize. Navrh soudu Ize podat jen
do jednoho mésice ode dne, kdy Clen druzstva pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od
oznameni namitky predstavenstvu.

Cl. 66
Predstavenstvo

1) Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost druzstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni delegatd vyhrazeny jinému organu. Za svou cinnost odpovida
shromazdéni delegatd.

2) Predstavenstvo zabezpeCuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatd,
pravidelné mu podava zpravy o své cinnosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje
jeho jednani.

3) Predstavenstvo ma nejméné 5 ¢lend.

4) Pfedstavenstvo se voli z ¢lend druzstva tak, aby Clenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo
sourozenci.

5) Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lenu predsedu druzstva a jednoho nebo vice
mistopfedsedu.

6) Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se sejit do deseti dnd od doruceni

podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

Cl. 67
Zpusob jednani predstavenstva

1) Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda druzstva a v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva na zakladé pisemného
povéfeni pfedstavenstva.

2) Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje jeho
pfedseda nebo mistopfedseda a daldi ¢&len predstavenstva. K takovym dvéma
vlastnoruénim podpistiim se pfipojuje obchodni jméno druzstva nebo jeho razitko.
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Zaméstnanci druzstva jsou opravnéni Cinit jménem druzstva pravni ukony, nutné ke
spInéni uloZzenych pracovnich ukolt pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizaénim
fadem. Zaméstnanci druzstva mohou zastupovat druzstvo také ve smyslu ustanoveni §
14 zakoniku prace.

Predstavenstvo mize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i
jiné obCany a organizace.

Jednani predstavenstva organizuje a fidi jeho pfedseda nebo mistopfedseda, pfip.
povéfeny Clen predstavenstva.

Cl. 68
Predseda druzstva

Pfedsedovi druzstva pfislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu ureném ve stanovach;
c) fidit béZnou €innost druzstva.

Za vykon funkce odpovida pfedseda druzstva predstavenstvu.
PFi rozhodovani o bytovych otazkach pfedseda druzstva:

a) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti;
b) dava souhlas k dohodam o vyméné druzstevniho bytu;
C) uzavira s najemcem dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu;
d) udéluje souhlas s do€asnym uzivanim druzstevniho bytu nebo jeho €asti pro jiné
ucely nez bydlenti;
e) uzavira smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
Cl. 69

Rizeni bézné &innosti druZstva

Pokud je pfedseda druzstva zarovenn jeho zaméstnancem, fidi Cinnost druzstva v
postaveni vedouciho organizace ve smyslu obecné zavaznych pfedpisu.

Pracovni pomér pfedsedy druZstva vznika volbou ve smyslu pfisluSsnych ustanoveni
zakoniku prace.

Pfedstavenstvo muze rozhodnout, Ze béznou &innost druzstva organizuje a Fidi feditel
druzstva, jmenovany a odvolavany pfedstavenstvem.

Cl. 70
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat vesSkerou &innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lend druzstva.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u pfedstavenstva a zaméstnancu druzstva
jakékoli informace. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho €lenu. Pfedseda nebo jim povéfeni ¢lenové kontrolni
komise jsou opravnéni se zuUcCastnit zasedani vSech organ( druzstva s hlasem
poradnim.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice svych ¢lend,
ktefi v této véci maji opravnéni zadat veSkeré informace v rozsahu opravnéni kontrolni
komise.

Cl. 71
SloZeni kontrolni komise

Kontrolni komise ma nejméné 3 Cleny.

Kontrolni komise se voli ze ¢lenl druzstva tak, aby jeji clenové nebyli mezi sebou nebo
se Cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny
kontrolni komise nemohou byt ¢lenové predstavenstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lend pfedsedu a mistopredsedu.
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Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatl a podava mu zpravu
o své Cinnosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Cl. 72
Jednani kontrolni komise

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Schlizi svolava a fidi pfedseda nebo mistopfedseda, popf. povéfeny c&len kontrolni
komise.

Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a
revizich, jakoz i navrhy na opatfeni pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhatach povéreni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu
provérek a kontrol.

Cl. 73
Samosprava

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje se rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi okruh jeji pisobnosti, zpravidla v rozsahu jednoho domu nebo
budovy.

Ukolem samospravy je umoziiovat Slenim druZstva pfimou G&ast na spoledenské a
hospodarské ¢innosti druzstva.

Organy samospravy jsou Clenska schlize samospravy, vybor samospravy (dale jen
"vybor”) nebo pfedseda samospravy.

5 Cl. 74
Clenska schlize samospravy

Clenska schlize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové druzstva
projednavaji zalezitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s cinnosti
druzstva.

Clenska schlize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpUsobu zajisténi Cinnosti druzstva v okruhu své pusobnosti v
souladu se stanovami a obecné zavaznymi predpisy;
b) voli a odvolava ze svého stfedu delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni

delegatl (dale jen "delegat”) v poctu:

1 delegata na 1 az 150 &lend druzstva,
2 delegatl na 151 - 250 ¢lend druzstva,
3 delegatu na 251 - 350 ¢lenl druzstva,
4 delegatl na 351 a vice ¢lenu druzstva;

C) projednava zpravy delegatl o vykonu jejich funkce a o prubé&hu a vysledcich
shromazdéni delegatd;

d) voli a odvolava ¢leny vyboru samospravy, v po¢tu a zpusobem, ktery sama urci,
nebo pfedsedu samospravy;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru nebo predsedy samospravy o jeho €innosti;

f) schvaluje navrh rozpoCtu samospravy, projednava vysledky jejiho hospodareni a
navrhuje pfedstavenstvu vypofadani prebytkl nebo schodkd;

a) rozhoduje o rozSifeni naroku svych ¢lent nad ramec ¢l. 33, odst. 5) a pfilohy

stanov €. 1 a to v€etné finanéniho kryti.
Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd podle zakona o
vlastnictvi bytd, ztraci samosprava pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou
uvedeny v pfedchozim odstavci pod pism. f) a g) nebo které jsou zakonem o vlastnictvi
bytd vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd.

Cl. 75
Jednani ¢lenské schiize samospravy

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor nebo predseda samospravy podle potfeby,
nejméné vSak jednou do roka. PFi vzniku spolecenstvi viastnik(l se svolava &lenska
schize samospravy zpravidla tak, aby navazovala na konani shromazdéni vlastnik(
prislusného spoleéenstvi vliastnika.
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Vybor nebo pfedseda samospravy musi svolat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-li o
to:

a) jedna tfetina vSech €lent samospravy;

b) predstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li vybor nebo pfedseda samospravy zadosti podle predchoziho odstavce do
patnacti dnu je predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlzi samospravy samo.
Clenskou schlzi samospravy fidi pfedseda nebo povéieny &len vyboru. V pfipadg, Ze
Clenskou schuzi samospravy svolalo predstavenstvo, Fidi ji povéfeny clen
predstavenstva.

O svolani clenské schlze samospravy a o programu jednani musi byt &lenové
samospravy uvédomeéni nejméné osm dnl pred jejim konanim pisemnou pozvankou,
kterou muUze nahradit pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve v§ech
domech v okruhu pusobnosti samospravy.

Clenskou schiizi samospravy Ize konat formou dil&ich schizi, zpravidla podle jednotlivych
¢asti objektu. PFi rozhodovani se sc€itaji hlasy odevzdané na vSech dil€ich schlzich
samospravy; ustanoveni o konani ¢lenské schlize samospravy se pouziji pfiméfené.

Cl. 76
Usnasenischopnost &lenské schlize samospravy

Clenska schiize samospravy je zptisobila se usnaset, je-li ptitomna nadpoloviéni vétina
¢lend samospravy. V pfipadé rozhodovani podle ¢l. 74, odst. 2), pism. g) je tfeba
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani c¢&lenské schlize samospravy pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lenll, mize se schlize konat o ¢&tvrt hodiny pozdéji za
pfitomnosti nejméné tfi clend samospravy. Muze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch
zaleZitostech, které byly uvedeny v programu jednani.

] Cl. 77
Ucast ¢lentd samospravy

Clen druzstva se z(&astiiuje lenské schize samospravy, jejimz je élenem.

Bydlici ¢len druzstva, ktery uziva vice bytl nebo bytu a nebytového prostoru, které se
nachazeji v okruhu pusobnosti riznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zu€astriuje
se jejich Clenskych schlzi a mGze byt zvolen ¢lenem jejich vyborl nebo predsedou
samospravy. Pouze jednou clenskou schlzi samospravy v8ak mulze byt zvolen
delegatem na shromazdéni delegata.

Pravo ucasti na Clenskych schizich samospravy, kterych jsou &leny, maji oba manzelé -
spole¢ni Elenové druZstva. Pislusi jim spoleéné jeden hlas. Clenem vyboru nebo piedsedou
samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci
muUze byt kterykoliv z manzell zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou Cleny.
Delegatem na shromazdéni delegati muaze byt zvolen pouze jeden z manzell - spolecnych
¢lenu druzstva na jedné ze Clenskych schiizi samospravy.

Cl. 78
Vybor

Vybor je vykonnym organem samospravy.
Vybor zejména:

a) pini Ukoly tykajici se pfedmétu Cinnosti druZstva v okruhu pusobnosti samospravy;

b) seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodareni druZstva;

C) navrhuje kandidaty na delegata samospravy na shromazdéni delegatd;

d) ve smyslu drazebniho fadu druzstva spolupracuje pfi drazbach v okruhu své
plsobnosti;

e) vyjadfuje se ke smlouvam o podnajmu bytu (Casti bytu) a nebytového prostoru;

f) informuje pfedstavenstvo o €innosti a stavu samospravy;

g) podava Clenské schlzi samospravy zpravy o své &innosti a stavu samospravy a
seznamuje ji s Cinnosti druzstva;

h) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi &leny druzstva
uzivajicimi byty a spole€né prostory v okruhu pasobnosti samospravy;

)] stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektd a o ochranu Zivotniho

prostfedi v okruhu pusobnosti samospravy;
20



3)

4)

1)
2)

1)
2)

4)

)] upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi
jejich zajistovani;

k) sestavuje navrh rozpoétu samospravy a predklada jej ke schvaleni Elenské
schlzi samospravy;
)] seznamuje ¢lenskou schuzi samospravy s vysledky hospodareni samospravy;

m) projednava se druzstvem navrh na upravu ngjemného a zaloh za plnéni
poskytovana s uzivanim byt pro vSechny kategorie bytd v ramci samospravy;

n) je povinen zaijistit stalou informovanost svych ¢lent jak postupovat v pripadé
havarii a jinych zavad ztéZujicich uzivani bytd a navrhnout ¢lenské schuzi ke
schvaleni, zda a v kterych pfipadech budou opravy vyjime¢né hrazeny z rezervy
na opravy a udrzbu bytového fondu, pokud podle obecné platnych piedpist je
povinen tyto opravy hradit uzivatel bytu. O této skuteCnosti informuje spravni
aparat druzstva;

0) dava souhlas na zakladé dvoutfetinové vétSiny vSech ¢lenl druzstva - najemct
v objektu ke zméné charakteru uzivani spoleCnych prostor domu a k uzavieni
najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim
pronajimanym podle obecné zavaznych predpisu.

Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastniki podle zakona o

vlastnictvi bytl, ztraci vybor pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou uvedeny

v pfedchozim odstavci pod pism. k) az o) nebo které jsou zakonem o vlastnictvi bytu

vyhrazeny rozhodnuti spole€enstvi vliastnik.

Vybor ma pravo na jakoukoliv informaci o ¢innosti druzstva.

Cl. 79
Slozeni vyboru

Pocet ¢lenl vyboru stanovi ¢lenska schize pfed zahajenim volby.
Vybor se voli z ¢lend samospravy tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 80
Jednani vyboru

Vybor zvoli na ustavujici schuzi ze svého stfedu pfedsedu, pfip. mistopfedsedu.

Schilize vyboru svolava jeho predseda.

O svolani vyboru a o pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédomeéni obvyklym
zpusobem nejméné tfi dny pfed jejim konanim.

Vybor muze urcit, Ze €lenska schize samospravy se bude konat formou dil€ich schizi
samospravy.

Cl. 81
Predseda samospravy

Nebyl-li zvolen vybor vykonava funkci vyboru pfedseda samospravy.

Neni-li

Cl. 82
Spravce objektu

zvolen vybor ani pfedseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, muize

pfedstavenstvo rozhodnout o zajiStovani pInéni jejich povinnosti prostfednictvim spravce objektu

i bez

souhlasu Clenské schlize pfislusné samospravy. Jeho prava a povinnosti stanovi

organiza¢ni fad druzstva. Naklady s funkci spravce objektu spojené nese pfisluSna samosprava.

1)

2)

Cl. 83
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastnikl

Druzstvo povéfuje podle nasledujicich ustanoveni tohoto clanku jednanim ve
spoleCenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) v domech, jejichz je
spoluvlastnikem, ¢leny druzstva.

Kazdy Clen druzstva - najemce je opravnén ucastnit se jednani ve spoleCenstvi v
domé, v némz se nachazi jim uzivany druzstevni byt.
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Predstavenstvo s pfihlédnutim k navrhu samospravy povéfi pisemnou plnou moci
Clena druzstva - fyzickou osobu, aby jménem druzstva ve spolecenstvi jednala a
v rozsahu spoluvlastnického podilu druzstva ve spole€enstvi hlasovala. Plna moc
k tomuto ucCelu druzstvem udélena musi obsahovat ureni spoleCenstvi, pro néz je
urcena.

Pfi hlasovani ve spoleenstvi hlasuje zmocnénec zpravidla ve shodé s vétdinovym
nazorem pfitomnych ¢€lenl druzstva — najemcu na jednani spole€enstvi. To neplati,
jde-li o rozhodnuti spole€enstvi o zméné spravce objektu.

Zmocnénec hlasuje jménem druzstva jednim hlasem v rozsahu celého
spoluvlastnického podilu druzstva na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. 84
Poradni organy

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret poradni organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil. Clenem poradniho
organu muze byt i neclen druzstva.

Ukoly poradnich organ(i uréuje organ, ktery je zfidil.

Clenové poradnich organd jsou jmenovani organem, ktery je zFidil.

CastVl.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 85
Finanéni dinnost druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje vyplyvajici ze své Cinnosti z pfijmi ziskanych z
bytového hospodarstvi, z ostatniho hospodareni a pfipadné z dalSich zdroji ve smyslu
pfedmétu Cinnosti druzstva.

Druzstvo vytvafi k zajisténi svého hospodareni fondy.

Hospodafeni druzstva se fidi obecné zavaznymi pfedpisy, stanovami, zasadami
hospodafeni a rozhodnutim pfedstavenstva. Zasady hospodafeni schvaluje
shromazdéni delegatd.

Cl. 86
Hospodarska strediska

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového a nebo nebytového hospodafeni jsou
stfediska hospodafstvi (dale jen "stfediska”) a stfedisko ostatniho hospodareni (dale jen
"sprava druzstva”). Stfediskem se rozumi objekt, dm nebo budova s bytovymi a nebo
nebytovymi prostorami.

Cinnost stiediska se financuje z najemného a pfispévkl na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, z uhrad za pronajem nebytovych prostor v objektu a pfipadné z
daldich zdroji. Clenové druZzstva se zavazuji schvalovat roéni rozpocet hospodareni
stfediska nebo spravy druzstva jako minimalné vyrovnany.

Zalohy na plInéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych prostor vyuctuje druzstvo
podle obecné =zavaznych predpisi, rozhodnuti spole€enstvi vlastniki, zasad
hospodareni, pfip. rozhodnuti pfedstavenstva.

Preplatek najemného nebo pfispévku na naklady spojené se spravou domu a pozemku
se pouzije na navySeni prostfedkd na opravy a udrzovani, nerozhodne-li spole€enstvi
vlastnikd jinak.

Neni-li pfeplatek podle pfedchoziho odstavce pouzit na navySeni prostfedk( na opravy
a udrzovani, je druzstvo opravnéno zapocist své pohledavky vuci Clenovi druzstva.
Obdobné je druzstvo opravnéno zapocCist své pohledavky vici €lenovi druzstva pfi
vyuctovani uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim bytu.
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Cl. 87
Sprava druzstva

PFijmy na Uhradu nakladl a vydajl spravy druzstva ziskava druzstvo zejména z trzeb z
realizace jeho vykon0, z pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, z poplatku
resp. urokl z prodleni, z pfispévkl a poplatki za ukony provadéné druzstvem pfip. z
dalSich zdroju.

Naklady spravy druzstva jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska.

Ze zisku spravy druzstva hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk
pouzije k pfidélim do nedélitelného fondu, zakladniho fondu, pfipadné dalSich
zajiStovacich fondu.

Ztrata spravy druzstva se vypofadava na vrub nedéliteiného pfipadné zakladniho fondu
druzstva.

PFfi vykazané ztraté spravy druzstva mlze shromazdéni delegati rozhodnout o vysSi
uhrazovaci povinnosti v8ech ¢lend druzstva pfesahujici zakladni ¢lensky vklad.
Uhrazovaci povinnost ¢lena druzstva vSak nemu0ze pfesahnout trojnasobek zakladniho
Clenského vkladu.

Cl. 88
Fondy a dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu

Druzstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fond(
zabezpedujicich zdroje druzstevni vystavby dalSi zdroje na financovani své ¢&innosti,
zejmeéna dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu.

Druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dale vytvafi:

- fond dalSich ¢lenskych vklad(l a dalSi majetkové ucasti;

- fond druzstevni vystavby;

- zakladni fond;

- popf. dalSi zajisStovaci fondy a dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu.

Tvorba a pouziti fondl a dlouhodobych zaloh na opravy a udrzbu se Fidi obecné
zavaznymi predpisy, stanovami a zasadami hospodareni.

Cl. 89
Nedélitelny a zakladni fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku spravy druzstva. Druzstvo dopliuje nedélitelny fond
nejméné 10% ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vySe nedélitelného fondu dosahne
Castky 500.000 K&, rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva.
Zakladni fond se tvofi ze zisku spravy druzstva.

Prostfedky nedélitelného a zakladniho fondu nejsou ucelové vazany.

Zdroje nedélitelného a pfipadné zakladniho fondu se pouzivaji na Uhradu ztraty spravy
druzstva.

Cl. 90
Fond dalsi majetkové ucasti a dalSich ¢lenskych vkladt

Fond dalSi majetkové ucCasti a dalSich Clenskych vkladl se tvofi zejména ze splacené
Casti penézniho pInéni na dalSi majetkovou ucast, pfip. na dalsi Clensky vklad a aktivaci
splaceného investi¢niho uvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu.

Prostfedky fondu dalSi majetkové uUcCasti a dalSich Clenskych vkladl se pouzivaji na
Uhradu nakladd spojenych s druzstevni vystavbou a k vraceni ¢lenskych podill pfi
zaniku Clenstvi.

Zdroje fondu dalSi majetkové ucCasti a dalSich Clenskych vkladd se snizuji o dalsi
majetkovou ucCast a dalSi Clenské vklady pfipadajici na byty pfevadéné do vlastnictvi
¢lena druzstva podle zakona o vlastnictvi bytu.

Fond dalSi majetkové uc€asti a dalSich Clenskych vkladi se eviduje podle jednotlivych
stfedisek a v ramci nich podle jednotlivych ¢lend druzstva.
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1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

Cl. 91
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich prispévkd na druzstevni
vystavbu a z pfFispévku jinych fyzickych, pfip. pravnickych osob, které se sdruzuji na
druzstevni vystavbu.

Prostfedky fondu druzstevni vystavby se pouziji na Uhradu nakladl spojenych s
druzstevni vystavbou.

Zdroje fondu druzstevni vystavby se snizuji pfi pfevodu druzstevnich bytd do vlastnictvi
Clena druzstva.

Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stiedisek a v ramci nich podle
jednotlivych €lenu druzstva.

Cl. 92
Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se dlouhodobé vytvafi pravidelnym pFispévkem,
ktery je soucasti najemného nebo pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a
pozemku pfimo ve prospéch dlouhodobé zalohy.

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se vyuctovavaji ve vysi skuteénych nakladd na
opravy a udrzbu stredisek.

NevyCerpané finanéni prostfedky na dlouhodobych zalohach na opravy a udrzbu se
prevadi do pfistiho roku.

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se eviduji podle jednotlivych stfedisek, po
vzniku spolecenstvi vlastniku také podle jednotlivych vlastnik( jednotek.

. CastV. }
ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Cl. 93
ZruSeni druzstva

Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim shromazdéni delegatu;

b) zru$enim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu
z dlvodu, Ze majetek Upadce nepostacuje k Uhradé nakladi konkursu, anebo
zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku;

C) rozhodnutim soudu.

O rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruSeni musi byt pofizen notarsky zapis.

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

Cl. 94
Obsah usneseni o zruSeni

Usneseni shromazdéni delegatl o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi

obsahovat urCeni pravniho nastupce a vymezeni jméni, které na néj pfechazi. Pfi rozdéleni
druzstva shromazdéni delegatt urci, jak se jméni druzstva a jeho &lenové rozdéli. Pfi tomto
ur€eni se vezme zfetel na opravnéné zajmy jednotlivych ¢lend druzstva.

1)
2)

3)

Cl. 95
Prechod jméni druzstva

PFi splynuti druzstev pfechazi jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke
kterému bylo nové vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.

Pfi slouCeni druzstva s jinym druzstvem jméni sluCovaného druzstva a Clenstvi prechazeji
na prejimaci druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

Pfi rozdéleni druzstva pfechazi jméni druzstva a Clenstvi na druzstva vznikla rozdélenim
ke dni, kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.
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4)

V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého
splynutim nebo druzstev vzniklych rozdélenim ktémuz dni. Vymaz druzstva zaniklého
slouc¢enim a zapis zmény u druZstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Cl. 96
Rozhodnuti soudu o zruSeni druzstva

Soud muze na navrh statniho organu, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, ktera osvédci
pravni zajem, rozhodnout o zruSeni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

a) pocet ¢lenl druzstva klesl pod pét ¢lenu;
b) souhrn ¢lenskych vkladd klesl pod ¢astku 50.000 K¢;
C) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funkéni obdobi organu druzstva a nebyly

zvoleny nové organy nebo byla poruSena povinnost svolat shromazdéni delegatu
druzstva, anebo druzstvo po dobu del$i nez dva roky neprovozuje zadnou

¢innost;
d) druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond,;
e) druzstvo porusuje ustanoveni o pfedmétu €innosti;
f) zalozenim, splynutim nebo slou¢enim druzstva byl poruSen zakon.

Cl. 97
Likvidace druzstva

Nestanovi-li zakon jinak, vstupuje zrusené druzstvo do likvidace; likvidatory jmenuje
shromazdéni delegatd.

Likvidatofi jsou povinni vypracovat pred rozdélenim likvidacniho zustatku navrh na jeho
rozdéleni, ktery projednava shromazdéni delegatll. Navrh na rozdéleni musi byt na
pozadani predlozen kazdému ¢lenu druzstva.

Likvidaéni zlstatek se rozdéli postupné tak, ze se kazdému d¢lenu druzstva uhradi
Castka do vyse jeho Elenského podilu v pomérné vysi, zbytek likvidaéniho zlstatku se
rozdéli rovnomérné mezi Cleny druzstva.

Kazdy ¢len druzstva nebo jina opravnéna osoba muze do tfi mésicl ode dne konani
shromazdéni delegatd navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegatd o
rozdéleni likvidaéniho zlstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo
stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni likvidaéniho zustatku.
Do uplynuti |haty tfi mésici anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt
likvidani zGstatek rozdélen.

_Cast VIII. ]
SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 98
QOdvolani proti rozhodnuti organt druzstva

Rozhodnuti organl druzstva, dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych
organl druzstva, se oznamuiji témto ¢lenim nebo organum druzstva pisemnou formou.
Lhita k podani odvolani €ini patnact kalendarnich dnt, neurCuji - li stanovy jinak, a
pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.

Za v€as podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené Ihuty,
nejpozdéji vSak do tfi mésict od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len Fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pou€eni o odvolani nebylo dano.

O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegati, jehoz
rozhodnuti je kone¢né, pokud stanovy neurcuji jinak.

O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy druzstva rozhoduje pfedstavenstvo, jehoz
rozhodnuti je konec¢né. PFi hlasovani o odvolani v pfedstavenstvu pfedseda druzstva
nehlasuje.

Pfredstavenstvo nebo pfedseda druzstva mohou sami rozhodnout o odvolani, jestlize
odvolani v plném rozsahu vyhovi.
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Cl. 99
Podnéty ¢lent druzstva

O podnétech ¢lenu druzstva k rozhodnuti a ¢innosti organu druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do tficeti dnl od jejich doruceni. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva
Clena druzstva pisemné.

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

Cl. 100
Dorudovani

Druzstvo doruc€uje ¢lenim druzstva pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, a to na adresu uzivaného bytu u bydlicich ¢lent druzstva (pfipadné na timto
¢lenem oznamenou kontaktni adresu, oznameni je nutno provést pisemné a s ovéfenym
podpisem ¢lena) a na ¢lenem druzstva oznamenou adresu u nebydlicich ¢lent druzstva.
Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
pripadech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.

Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporuéenym dopisem je spinéna, jakmile posta
pisemnost doruCi nebo vrati druzstvu z posledni znamé adresy €lena druzstva jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doruCena Clenem organu druzstva nebo zaméstnancem druzstva a ¢len
druzstva jeji pfevzeti pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti ¢Clenem organu druzstva nebo zaméstnancem
druzstva, jakmile ¢len druZstva jeji pfevzeti pisemné potvrdi; ]
b) pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci. U€inky

doru€eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druZstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, kdy ¢len druzstva svym jednanim doruceni
pisemnosti zmafil nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

Cl. 101
Poditani ¢asu

Lhuta ur€ena poctem dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, ktera je rozhodujici
pro jeji pocatek.

Konec l|haty uréené podétem tydnl, meésici nebo let pfipada na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihita
pocina. Neni-li takovy den v mésici, pfipadne posledni den Ih{ity na jeho posledni den.
Byla-li InGta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Zze nova Ihita pocina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni.

Pfipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem |haty
nasledujici pracovni den.

Lhuta po podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity doruc¢ena
uréenému adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

Pfedstavenstvo mize ze zavaznych ddvodl prominout zmeskani Ihdty, pozada-li o to
¢len druzstva do patnacti dnt ode dne, kdy pominula pfic¢ina zmeskani a ucinil-li v téze
Ih(té zmeskany ukon. Zmeskani lhaty nelze prominout jestlize od dne, kdy mél byt ikon
u€inén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihity k uhradé zakladniho &lenského
vkladu.

Cl. 102
Prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi €lena druzstva

Druzstvo pfevede v navaznosti na znéni § 23 zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjSich predpisu byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena druzstva, ktery je
fyzickou osobou a ktery takovy druzstevni byt nebo nebytovy prostor uziva na zakladé
fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem, a to na zakladé pisemné vyzvy Clena
druzstva doru€ené druzZstvu i po terminu stanoveném zédkonem o vlastnictvi bytu.

Postup pfi pfevodu bytu nebo nebytového prostoru podle pfedchoziho odstavce, jakoz i
vzajemna prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lenl stanovi pfiloha €. 2 stanov.
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1)

2)

1)

. , ,éé§t IX. .
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 103
Pravni vztahy pred udinnosti nového znéni stanov

Vztahy mezi druzstvem a jeho &leny, jakoz i mezi ¢leny druzstva navzajem, vzniklé pied
¢innosti téchto stanov, se posuzuji podle stanov platnych v dobé jejich vzniku, neni-li ve
vztahu k druzstvu pouZiti téchto stanov pro ¢lena druzstva vyhodné;jsi.

O Zadostech o odvolani ¢lend druzstva, o nichz pfed nabytim uc€innosti téchto stanov
druzstvo s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, neni-li
ustanoveni stanov platnych v dobé podani zadosti pro ¢lena druzstva vyhodnéjsi.

- ClL.104
Udinnost stanov

Tyto stanovy nahrazuji dosavadni stanovy v plném rozsahu.
Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim delegatll dne 4. prosince 2000 a nabyvaji
ucinnosti dnem 1. ledna 2001.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

] PRILOHA STANOV ¢&. 1
Uhrady oprav a vymén prvku v bytech a spoleénych
prostorach

Cl. 1
Seznam hrazenych oprav a vymén v bytech a spoleénych prostorach

Opravy a vymény stoupacek studené vody a teplé uZitkové vody véetné odbocek az po
bytové uzavéry (bez uzavérl), pozarniho vodovodu a suchovodu, vymény vodomeér(
vcetné izolaci.

Opravy a vymény ustfedniho topeni az po uzaveéry radiatoru, bez téchto uzavéru, opravy
téles radiatoru v€etné montazi a vymeény méficl ustfedniho topeni na radiatorech.

Opravy kanaliza¢nich stoupacek - bez bytovych odbocek a jejich zausténi.
Opravy plynovych stoupacek az po prvni zavitovy spoj na odbocce k plynoméru.

Oprava rozvodu elektrické instalace od hlavniho rozvadéce objektu véetné pfipojovaci
svorkovnice a vyména hlavniho jistiCe bytu pfed elektromérem.

Opravy a vymeény lezatych rozvodu studené vody, teplé uzitkové vody, ustfedniho
topeni a kanalizaCnich rozvodl ve spoleénych prostorach domu véetné armatur a
izolaci.

Oprava vytahll v&etné revizi.

Oprava stfeSniho a obvodového plasté vyjma vyplni otvorl v bytech. Opravy,
modernizace a rekonstrukce spolecnych konstrukci objektu.

Opravy osvétleni spole¢nych prostor s vyjimkou komor pfislusejicich k bytam.

Opravy rozvodu domacich telefonl vcetné tabla s vyjimkou domacich telefond a
elektrického vratného v byté.

Opravy oken a dvefi v€etné natéru ve spole¢nych prostorach.

Opravy rozvodl spolecné televizni antény az po odbo&né zasuvkové krabice v bytech s
vyjimkou téchto krabic (tyka se pouze zafizeni v majetku druzstva).

Opravy, pfipadné vymény dlazby na lodzii. Nevztahuje se na opravu vad zpUsobenych
uzivatelem. Oprava a vyména zabradli lodzie.

Opravy vnitinich i vnéjSich schodist, chodeb, omitek spoleCnych prostor vCetné
malovani.

Revize, kontroly a opravy vyhrazenych zafizeni spole€nych prostor.

~ ClL2
Udcinnost prilohy

Tato priloha tvofi nedilnou soucast stanov, byla schvalena shromazdénim delegatt dne 4.

prosince 2000 a nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2001.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

PRILOHA STANOV &. 2

Postup pri prevodech bytu

Cl. 1
Postup pri prevodu bytu v domech se splacenou anuitou

Druzstvo je povinno do tficeti dni ode dne obdrzeni vyzvy €lena druzstva - fyzické
osoby, bydliciho v domé, kde je splacena anuita (dale jen "vyzyvatel") a na toto splaceni
je vystaveno potvrzeni pfislusnhym penéznim ustavem, vyzvat vyzyvatele k ovéreni
spravnosti udaju o jeho ¢lenstvi v Clenské evidenci druzstva a k zaplaceni spravniho
poplatku.

Nejpozdéji do tficeti dni po ovéreni udaju o Clenstvi a zaplaceni spravniho poplatku
vyzyvatelem je druzstvo povinno vyzyvateli pfedlozit smlouvu o pfevodu vlastnictvi spolu
se smlouvou o zajistovani spravy spolecnych prostor.

Druzstvo je povinno pfedlozit smlouvu o pfevodu vlastnictvi na katastralni urad vzdy ke
konci nejblizSiho Ctvrtleti, byla-li vyzyvatelem pfedloZzena fadné podepsana a ufedné
ovéfena smlouva o pfevodu vlastnictvi a pfip. smlouva o zajiStovani spravy spole¢nych
prostor nejpozdéji 60 dnld pfed koncem tohoto d&tvrtleti, jinak ke konci Ctvrtleti
nasledujiciho.

Cl.2
Postup pfi prevodu bytu v domech s nesplacenou anuitou

Druzstvo je povinno po obdrzeni vyzvy vyzyvatele, bydliciho v domé, kde neni splacena
anuita, stanovit termin pro ovéfeni spravnosti udajli o Clenstvi vyzyvatele v Clenské
evidenci druzstva, k zaplaceni spravniho poplatku a zbyvajici nesplacené Casti anuity
pfipadajici na pfevadény byt.

Termin ve smyslu pfedchoziho odstavce je druzstvo povinno stanovit nejpozdéji do 30.
dubna pfislusného kalendarniho roku, jde-li o vyzvy doruené druzstvu ve V. Ctvrtleti
predchoziho roku nebo |. Ctvrtleti pfisluSného roku, nebo do 31. fijna pfislusného
kalendarniho roku, jde-li o vyzvy doru¢ené druzstvu ve Il. a lll. ¢tvrtleti pfislusného roku.
Stanoveny termin je druzstvo povinno oznamit vyzyvateli nejméné patnact dnt predem.
Jsou-li ovéfeny udaje o Clenstvi vyzyvatele a jim zaplaceny spravni poplatek a zbyvajici
nesplacena €ast anuity pfipadajici na pfevadény byt, je druzstvo povinno pozadat
penézni ustav o potvrzeni vySe dosud splacené anuity k 30. Eervnu resp. 31. prosinci
prislusného kalendainiho roku.

Nejpozdéji do tficeti dnl ode dne obdrzeni uvedeného potvrzeni penézniho ustavu je
druzstvo povinno vyzyvateli pfedlozit smlouvu o pfevodu vlastnictvi spolu se smlouvou o
zajisStovani spravy spoleCnych prostor.

Druzstvo je povinno po spinéni podminek podle odst. 3 predloZit smlouvu o pfevodu
vlastnictvi na katastralni ufad vzdy ke konci nejblizSiho Ctvrtleti, obdrzelo-li potvrzeni
penézniho Ustavu o vypofadani anuity resp. byla-li vyzyvatelem pFedlozena fadné
podepsana a ufedné ovéfena smlouva o prevodu vlastnictvi a pfip. smlouva o
zajistovani spravy spolecnych prostor nejpozdéji 60 dnl pfed koncem tohoto Ctvrtleti,
jinak ke konci ¢tvrtleti nasledujiciho.

C.3
Spoleéna ustanoveni

DalSi vzajemna prava a povinnosti €lena druzstva - vilastnika a druzstva pfi
zabezpe€ovani spravy a provozu domu souvisejici s vlastnictvim bytu nebo nebytového
prostoru a spoluvlastnictvim spole¢nych prostor a zafizeni domu mohou byt upraveny
smlouvou o prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi nebo smlouvou o zajiStovani spravy
spole¢nych prostor.

Smlouva o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi se vyhotovuje v péti vytiscich
s ufedné ovéfenymi podpisy vyzyvatele. Smlouva o zajiStovani spravy spolecnych
prostor se vyhotovuje nejvySe ve tfech vytiscich a musi byt podepsana vSemi nabyvateli
vlastnického prava k bytu nebo nebytovému prostoru.
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3)

1)

2)

Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva je
vyzyvatel povinen uhradit druzstvu poplatek spojeny s pfevodem bytu do vlastnictvi ve
vysi schvalené shromazdénim delegatl.

Cl. 4
Sankéni ustanoveni

Pokud druzstvo nesplni své povinnosti podle €l. 1) a 2), je povinno nejpozdéji do tficeti
dnd po uplynuti Ihat stanovenych pfedchozimi odstavci vratit vyzyvateli vSechny spravni
poplatky jim uhrazené druzstvu. Druzstvo je dale povinno bezodkladné predlozit
prislusné smlouvy na katastralni arad.

Jde-li o vyzyvatele, za nimz ma druzstvo ke dni podani jeho vyzvy k pfevodu bytu do
vlastnictvi pohledavku nebo takova pohledavka za vyzyvatelem vznikla druzstvu
v pribéhu projednavani vyzvy k pfevodu bytu do vlastnictvi, neni druzstvo povinno
postupovat podle ¢&l. 1) a 2) do doby plného uhrazeni vSech dluznych castek
vyzyvatelem.

] Cl.5
Uc¢innost pfrilohy

Tato pfiloha tvofi nedilnou sou€ast stanov, byla schvalena shromazdénim delegatd dne 4.

prosince 2000 a nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2001.
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