Zapis ze zasedani
shromazdeéni Spolecenstvi
vlastniku jednotek
Ostravska 630 — 637
konaného dne 1.12.2022
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1. Zahajeni

Zaseddani zahdjil predseda vyboru Jan BlaZzek, ktery predstavil ¢leny vyboru Danusi PlechSmidovou, Ing. Pavla
Splichala a Vladimira Michalka. Déle pfivital a pFedstavil predsedu kontrolni komise Mgr. Luka$e Matyse a ¢lenku
komise Hanu Kynclovou. Déle pfivital i zastupce spravce SBD Praha Jifiho Prochazku.

Predseda vyboru pfipomnél, Zze vSechny podklady (zprdva o ¢innosti kontrolni komise a zprava o ¢innosti spravce)
byly pfedem spolu s pozvankou na schizi zverejnény na informacni desce - webové strance dne 1.11.2022 dle
platnych stanov.

Zastupce spravce SBD Praha Jifi Prochazka oznamil, Ze je pfitomno 56,87 % vlastniklli a schiize je tedy
usnasenischopna.

Pfedseda vyboru navrhl hlasovat, aby fidicim schiize byl zvolen Jan Blazek, zapisovatelkou Danuse Plechsmidova a
ovéfovatelem zapisu byl Ing. Martin Cejna.

Predseda vyboru SVJ navrhl hlasovat o usneseni: Spolecenstvi vlastnikd schvaluje, aby byl Fidicim schlize Jan BlazZek.
Pfedseda vyboru Jan Blazek oznamil, Ze pti hlasovani bylo:

Pro - 98,54 % ze vSech ¢len( spolecenstvi

Proti—0,78 % (Slemenda)

Zdrzel se — 0,68 % (Matys)

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikti schvalilo Jana Blazka fidicim schize.

Ridici schiize Navrhl hlasovat o usneseni: Spole€enstvi vlastnikii schvaluje, aby byla zapisovatelkou Danuse
PlechSmidova.

Ridici schlize Jan Blazek oznamil, Ze pfi hlasovani bylo:

Pro - 98,55 % ze vSech ¢lenl spolecenstvi

Proti—0,78 % (Slemenda)

Zdrzel se — 0,67 % (Kynclova)

Usneseni: Spolec¢enstvi vlastnikti schvalilo Danusi Plechmidovou zapisovatelkou.

Ridici schize Navrhl hlasovat o usneseni: Spoleéenstvi vlastnikii schvaluje, aby byl zvolen ovétovatelem zépisu Ing.
Martin Cejna.

Ridici schlize Jan Blazek oznamil, Ze pfi hlasovani bylo:

Pro - 100% ze vsech clenl spolecenstvi

Proti—0 %

Zdrzel se-0%

Usneseni: Spoleéenstvi vlastnik schvalilo Ing. Martina Cejnu ovéfovatelem zapisu.

2. Volba ¢lena Kontrolni komise

Ridici schGize podé&koval za praci ¢lenim dosavadni Kontrolni komise, zvolené 6.10.2021. Tato Kontrolni komise od
svého zvoleni pracovala ve slozeni: Mgr. Lukas Matys — pfedseda Kontrolni komise, Hana Kynclova — ¢lenka Kontrolni
komise a Mgr. Emil Slemenda — &len Kontrolni komise, ktery odstoupil z funkce dne 10.7.2022.

Ridici schiize pfipomnél, Ze na €leny Kontrolni komise se vztahuje povinnost vykondavat funkci s loajalitou, peclivosti
a znalostmi. Kontrolni komise je zodpovédna pouze shromazdéni a je nezdavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Do Kontrolni komise misto Mgr. Emila Slemendy kandiduje Ing. Milena Smolkové a Ing. Radek Bares.

Ridici schlize navrhl hlasovat o usneseni: Spoleéenstvi vlastnikd schvaluje navrienou kandidatku Ing. Milenu
Smolkovou ¢lenkou Kontrolni komise.

Ridici schlize Jan Blazek oznamil, Ze pfi hlasovani bylo:

Pro - 27,40 % ze vSech ¢lenl spolecenstvi

Proti—21,75%

Zdrzel se — 5,69 %

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikii nezvolilo Ing. Milenu Smolkovou ¢lenkou Kontrolni komise.
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Ridici schlize navrhl hlasovat o usneseni: Spoleéenstvi vlastnik(i schvaluje navrzeného kandidata Ing. Radka Barege
¢lenem Kontrolni komise.

Ridici schlize Jan Blazek oznamil, Ze pfi hlasovani bylo:

Pro - 32,34 % ze vSech ¢lenl spolecenstvi

Proti— 18,06 %

Zdrzel se—2,72 %

Usneseni: Spolecenstvi vlastnikti nezvolilo Ing. Radka Barese ¢lenem Kontrolni komise.

Ridici schdize navrhl opakované hlasovat o usneseni: Spoleéenstvi vlastnikil schvaluje navrzeného kandidata Ing.
Radka Barese ¢lenem Kontrolni komise.

Pfedseda vyboru Jan Blazek oznamil, Ze pti hlasovani bylo:

Pro - 37,86 % ze vSech ¢len( spolecenstvi

Proti — 15,04 %

Zdrzelse—1,93 %

Usneseni: Spolecenstvi vlastniktii nezvolilo Ing. Radka Barese ¢lenem Kontrolni komise.

3. Zprava o cinnosti kontrolni komise

Predseda kontrolni komise Mgr. Lukas Matys prednesl zpravu o ¢innosti komise. Uvedl v ni, Ze komise se ucastni
jednani vyboru, sleduje realizaci revitalizace, provedla kontrolu nékterych ucetnich doklad(, vzala na védomi
rezignaci Mgr. Emila Slemendy.

Pisemna zprava kontrolni komise bude pfilohou tohoto zépisu. Po dotazu Ridiciho schiize nikdo nemél dotazy ani
ptripominky ke zpravé nebo k ¢innosti komise. Zprava byla vzata na védomi.

4. Zprava o cinnosti spravce SBD PRAHA

Ridici schlize prednesl zpravu o &innosti spravce SBD Praha.
Pisemna zprava o &innosti spravce bude pfilohou tohoto zapisu. Po dotazu Ridiciho schlize nikdo nemél dotazy ani
pfipominky ke zprdvé nebo k ¢innosti spravce SBD PRAHA. Zprava byla vzata na védomi.

5. Hlasovani mimo zasedani tzv. per rollam
Ridici schlize konstatoval, e v roce 2022 probé&hla 2 hlasovani mimo zasedani shromazdéni (tzv. per rollam).

Hlasovani per rollam €.1 bylo ukon¢eno dne 10.2.2022 s vysledkem:
- schvaleni Uprav kratkodobych zaloh od 1.3.2022.

Hlasovani per rollam €.2 bylo ukonc¢eno dne 31.3.2022 s vysledkem:
- schvaleni Ucetni zavérky za rok 2021 a vyporadani vysledkd hospodareni
- schvéleni Zadosti z dota¢niho programu Nova zelena usporam 2021+

6. Informace o zalozeni datové schranky SVJ

Ridici schlize informoval shromézdéni, Ze dne 3.4.2022 byla zaloZena datova schranka naseho SVJ ID: evhv5z7. Pres
datovou schranku nyni miZeme pfijimat a odesilat datové zpravy organim verejné moci, tedy vSsem uradiim. Tato
zaslana zprava ma stejnou vahu, jako kdybyste ji poslali doporu¢enym dopisem nebo na Urad zanesli osobné, a navic
je zcela zdarma.

7. Informace o havarijni opravé (vymeéné) stoupacek teplé a studené vody

Ridici schlze informoval shromazdéni, 7e vybor SVJ zéleZitost soudné Fedi za pomoci advokatni kancelafe
Mgr. Suttnera. Ridici schize konstatoval, Ze Zalovana spole¢nost PECHA a.s. se pfejmenovala na spole¢nost
FORGETA a.s. a vstoupila do insolvence.

V soucasné dobé je u spolecnosti PECHA a.s. evidovan finanéni zlstatek ve vysi 56.360,- K¢ (to pokryje odménu
spravce). Zbyvajici plnéni zavisi na dokonceni konkurzu u spole¢nosti AIRCONDITION.CZ, s.r.o. v likvidaci, kde ma
spole¢nost PECHA a.s. pohledavku ve vysi 6.300.000,- K¢, kdy vsak tato spole¢nost ma mnohost véfitel(l a uspokojeni
bude pfipadné v fadu jednotek tisic korun. Tento konkurz navic trva jiz od roku 2012. Zavér je takovy, Ze realné
uspokojeni bude u spolecnosti PECHA a.s. minimalni. Pravni zastupce dale vyjadfil nazor, Ze v pfipadé paralelniho
uplatnéni skody pres pojistovnu nema smysl, protoze pojistovna se odkaze na to, Zze soud mame vyhrany a penézni
prostfedky mame dostat od spole¢nosti PECHA a.s. (pfipadné ma byt plnéno z jejich pojistky).
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Ridici schlize konstatoval, Ze viechny stoupacky teplé a studené vody jsou vyménény dodavatelem spole¢nosti
Instala Profi s.r.o. v 12/2021. Poskytnuta zaruka na potrubni material je 10 let a na montazni prace 5 let.

8. Vyména vodomerl a indikatorl tepla

Ridici schiize konstatoval, 7e z dGvodu pravidelné kalibrace vodomér( a indikator( tepla byla v roce 2022 provedena
vyména vodomérd a indikatord tepla spole¢nosti ISTA Ceskd republika s.r.o. ve véech bytech.

7

9. Odstranéni vaznych a nebezpelnych zavad vytahU zjisténych pfi Inspekéni

zkousce

Ridici schiize konstatoval, Ze v roce 2022 probéhla oprava vainych a nebezpeénych zévad viech 8 vytah( zjisténych
pfi Inspekéni zkousce na zakladé uzaviené servisni smlouvy se spolecnosti Schindler CZ, a.s.

10. Informace o instalaci mobilniho kotviciho zafizeni pro ochranu proti padu
z vysky a do hloubky

Ridici schiize informoval shromazdéni, 7e dne 29.6.2022 byla spole¢nosti ENVIFORM a.s. provedena monta? a
uvedeni do provozu véetné vychozi revize, zaskoleni a dodani setu OOPP ¢.2 (zachycovaci postroj P30, spojka-
karabina, popruhova kotvici smycka AZ011, poddajné vedeni sbrzdou LINOSTOP Il + 2x spojka) mobilniho
horizontalniho zachytného systému LUXtop mobil E proti padu osob z vysky a do hloubky na stfechu bytového
domu.

11. Revitalizace bytového domu dle projektové dokumentace

Ridici schlize informoval o priibéhu revitalizace bytového domu a konstatoval, e dle informaci generalniho
dodavatele stavby, TDS i koordinatorky BOZP probiha stavba bez komplikaci dle projektu a v terminech dle SoD.
Ridici schiize informoval shromaidéni o nabyti pravni moci Stavebniho povoleni dne 11.5.2022.

Smlouva o komerénim Ucelovém Uvéru na 40.000.000,- K¢ s fixovanou Urokovou sazbou 2,5 % na dobu 15 let byla
uzaviena dne 1.11.2021. Cerpani Uvéru bylo zahdjeno 10.6.2022. Aktualné je uvér vyéerpany, na zakladé SoD jsou
zaplaceny faktury za 5/2022, 6/2022, 7/2022 a 8/2022. Platby za revitalizaci z fondu oprav SVJ jsou na zakladé SoD
zaplaceny faktury za 4/2022, 9/2022, 10/2022. Celkové zadriné je ve vysi 10% z ceny SoD, které bude vyuctovano
po odstranéni veskerych zjisténych vad a nedodélkd.

Zadost z dotaéniho programu Nova zelend Usporam 2021+ byla podand 8.4.2022. Statni fond Zivotniho prosttedi
CR, ktery je povéfen administraci s ndzvem projektu: Revitalizace a snizeni energetické naroénosti bytového domu
Ostravska 630-637, Zzadost o podporu akceptoval dne 13.09.2022. Na zakladé akceptace podpory jsou rezervovany
financni prostredky vysi 7.450.126 K¢, nejpozdéji vsak do 13.09.2024.

Uzaviena SoD s generalnim dodavatelem NEPRO stavebni a.s. dne 15.11.2021 ma zatim 3 dodatky:

» Dodatek ¢&. 1 (uzavieny dne 27.1.2022) - fesi pouze zménu tloustky izolace z 12 cm na 14 cm z ddvodu ziskani
dotace NZU 2021+

> Dodatek €. 2 (uzavieny dne 16.6.2022) - fesi pouze rozsifeni lodzii o 10 cm z dlvodu ztraty Site lodzZii vlivem
nalepeni izolantu na vnéjsi fasddu v prostoru lodzie.

> Dodatek €. 3 (uzavieny dne 30.9.2022) - feSi ménéprace (okna, dvere) a viceprace - mfize-lodzie, balkénové
dvere - zelenina, jednotnou vlozka do 12 vstupnich dvefi, novy EDS, zménu 2 prorostd rampy, zesileni uzemnéni
hromosvodu u ¢asti objektu (vytahové Sachty), vyztuzeni ramp pod prorosty dle VD, vyména kabell pro ovladani
VZT tlacitkem v bytech.

Celkova cena dila 69.547.757,61 K¢ bez DPH schvalena na shromazdéni SVJ dne 6.10.2021 nesmi byt a nebude
prekrocenal

12. Vydani Interni smérnice GDPR-1/2022

Ridici schiize informoval, ze vybor vydal interni smérnice ¢. GDPR-1/2022, kterou se blize upravuji prava a povinnosti
dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Gdajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES,
v platném znéni a podle zdkona ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Udajt, jakoz i vnitfni organizace spravce pfi
zpracovani osobnich udaju.
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Tento vnitfni predpis stanovuje prava a povinnosti pfi zpracovani osobnich Udajid a to jak pfi ruénim, tak
elektronickém zpracovani. Vztahuje se na vSechny vlastniky/najemniky SVJ Ostravska 630-637, 199 00 Praha -
Letriany a upravuje komplexné oblast ochrany osobnich udaju.

13. Instalace kameroveho systému CCTV

Ridici schdize informoval shromaZzdéni, e bude provedena instalace kamerového systému ve spole¢nych ¢astech
domu a to v prostorach — venkovni vstup, schranky, vstup do sklepu, sklep( a vstupu na stfechu ve vSech vchodech
zejména z dlvodu ochrany Zivota a zdravi, ochrany majetku a prevence pfed vandalismem. Statutarni orgdn ma
odpovédnost za spravu majetku, konkrétné tedy spoleénych ¢asti domu. Statutdrni organ SVJ, jakozto organ voleny,
vSak musi sva prava a povinnosti vykondvat s urcitym kvalitativnim standardem, a tim je povinnost jednat s péci
fadného hospodare (§ 159 NOZ). Péce radného hospodare ma tfi slozky, kterymi jsou loajalita, peclivost a potfebné
znalosti.

Odpovédnosti se u statutarniho organt SVJ nejcastéji uplatiiuje odpovédnost za Skodu porusenim povinnosti
zakonné (poruseni péce radného hospodare, vznik majetkové Gjmy).

Kamerovy systém bude instalovany v zajmu vSech obyvatel domi z divodu ochrany jejich Zivota a zdravi, ochrany
jejich majetku a prevence pred vandalismem.

14. RUzné a zaver
Vlastnik Ing. Radek Bares a predseda KK Mgr. Lukas Matys vyjadfili svoji skepsi k instalaci kamerového systému
CCTV.

V ramci diskuze vzal vybor na védomi ndvrhy pritomnych, tykajici se:

- pripadné zmény spravce SV

- pripadné zmény spravce webovych stranek SVIJ

- zpristupnéni nékteré ze sklepnich mistnosti k uskladnéni kocarka a kol
Tyto body pfislibil vybor projednat na pfisti schlzi vyboru.

Poté fidici schlize Jan BlaZzek schlzi ve 21:15 ukoncil.

Prilohy:
- pozvanka na shromazdéni
- zprdva kontrolni komise
- zprava o ¢innosti spravce za obdobi 2021/2022

- Hlasovaci protokol

V Praze dne 1.12.2022

Zapisovatelka: Pfedseda vyboru:
Danuse Plechsmidova Jan Blazek

Ovérovatelé:
Ing. Martin Cejna
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