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Mili sousedé a vazeni spoluvlastnici,

tak mdme zatepleno! Vzhledem k aktudlni vysi cen energii jsme to zvladli za pét minut dvandct.
Celkova vnéjsi revitalizace navic pfinese zvySeni komfortu bydleni pro nas viechny. Jako kontrolni komise
(KK) bychom radi nejprve vyjadfili podékovani Janu Blazkovi a viem ¢lendm vyboru, ktefi se do toho
dobrovolné vrhli, obétovali mnoho ¢asu a Gsili a projevili odhodlani i ochotu podstoupit urcita rizika. Dik
patii i panu Cejnovi a véem ¢lentim predchoziho vyboru, ktefi absolvovali ndroéna a dlouha jednani a
tuto akci de facto pfipravili. A je potfeba ocenit také ty viastniky, ktefi obétovali mnoZstvi svého ¢asu a
vlozili Usili do diskusi béhem priprav, nebo dokonce ve svém volném case zpracovali rizné navrhy.

Stavajici kontrolni komise byla zvolena na podzim 2021 ve sloZeni Hana Kynclova, Emil Slemenda
a Lukas Matys a ihned se pustila do prace. V rdmci celého obdobi a zejména v jeho prvni poloviné jsme
prabéiné komunikovali, Gcastnili se schizi vyboru a postupné také prijali celou fadu usneseni.
Poukazovali jsme v nich na ta zjiSténi, ktera bylo mozné vnimat jako potencialné problematicka a snazili
jsme se vidy pFipojit i nase doporuceni vyboru. V 1été 2022 se interakce mezi panem Slemendou a
pfedsedou vyboru panem Blazkem vyhrotila do té miry, Ze se pan Emil Slemenda rozhodl ukongit své
pusobeni v KK. Aktudlné jsme tedy v KK dva a na tomto shromazdéni SVJ bychom radi KK doplnili o
jednoho ¢lena/clenku, nebot KK ma byt dle stanov tficlenna.

Stanovy uvadéji, Ze ukolem KK je , kontrolovat ¢innost SVJ“ a doslova fikaji: "...zejména kontroluje
Cinnost statutdrniho orgdnu (tj. vyboru), poddva statutdrnimu orgdnu zprdvu o nedostatcich zjisténych
pfi své kontrolni ¢innosti s pfipadnymi ndvrhy na opatieni vedouci k odstranéni zdvad...”. Bylo pro nas
tedy pfekvapuijici, Ze néktefi ¢lenové vyboru o této skutecnosti nevédéli a domnivali se, Ze ukolem KK je
pouze kontrolovat Ucetnictvi, pfipadné Cinnost spravce, tj. SBD Praha. Dle naseho presvédceni se KK
nema vyslovovat pouze k finanénim zalezZitostem, ale ke viemu, co souvisi se spole¢nym fungovanim
v ramci naseho domu, k problémUm, které trapi jednotlivé obyvatele a v neposledni rfadé i k Urovni
informovanosti a komunikace ze strany vyboru.

Patfi tedy k podstaté prace KK, aby si vSimala nejen toho, co se dafi, ale poukazovala také na
problémy ¢i nesrovnalosti a tim pomahala vyboru a celému SVJ vyhnout se potizim a zlepsit souziti
v nasem domé. Proto nds velice mrzi, Ze komunikace vyboru smérem k ndm od pocatku pUsobila tak, ze
nas vybor nevnima jako spolupracovniky, ktefi mohou poskytnout cennou zpétnou vazbu nebo podnéty,
ale jako potizisty, ktefi prehlizeji pozitivni kroky a hledaji ve viem problémy.

KK nepochybné vnimda a oceniuje vSe, co se podafilo. Zaroven jsme presvédceni, ze jakékoli
pozitivni zasluhy neznamenaji, Ze bychom méli pfivirat oci pfed tim, co pfipadné nemusi byt v poradku,
at uz se jedna o materialni zaleZitosti, nebo tfeba o nedostatec¢nou ochotu vyjit vstfic ¢i projevovat tctu
v komunikaci s vlastniky. Jedna se prece nejen o penize a majetek kazdého z nds, ale také o to, s jakym
pocitem se nam v naSem domé Zije.

ZJISTENi KONTROLNi KOMISE

Jednotliva zjisténi KK Ize dohledat v usnesenich, kterd jsme pribézné zasilali vyboru. Vybor pfimo
reagoval jen jednou, kdy s éasovym odstupem v souhrnném dokumentu okomentoval néktera nase
usneseni, avSak misty bez SirSiho vysvétleni nebo relevantni argumentace. Toto vyjadreni Ize najit na
webu SVJ. Jednotliva usneseni KK vSak na webovych strankach pribézné publikovana nebyla. Bylo nam



totiz receno, Ze webové stranky SVJ jsou uréeny pouze pro publikovani zprav vyboru a nikoli KK. Jsme
toho nazoru, Ze by to tak byt nemélo. Nicméné, pokud mate jakoZto vlastnici zajem, napiste nam mail a
my vam muZeme vSechna usneseni KK zaslat.

Na tomto misté se chceme pouze obecné vyjadfit k urc¢itému napéti a dohadim, které provazely
pfipravy, ale také samotnou revitalizaci. Zda se nam, Ze byly z velké ¢3asti zaloZeny na nedostatecném
vyjasnéni kompetenci. Tedy o ¢em presné ma rozhodovat vybor vramci svého ,zastupitelského
mandatu”, a o kterych dil¢ich aspektech by mélo nebo mohlo rozhodnout SVJ prostfednictvim pfimého
hlasovani, tfebaze formou per rollam. Shromazdéni sice schvalilo projekt i celkovou cenu, nicméné ne
vSe bylo v projektu definitivné vyfeSeno, ne vse bylo pfedem ukdzano, a ne ke vSsemu se méli vlastnici
mozZnost vyjadfit, protoZe jim to nebylo k Uvaze predloZeno. Vlastnici tak mohli mit dojem, Ze do jisté
miry schvaluji ,zajice v pytli“. Argument, Ze kaidy mél moZnost se s projektem predem seznamit
nepovazujeme za relevantni uz jen z toho divodu, Ze vétsina laikl se v projektové dokumentaci nevyzna,
nemaji ¢as vSe podrobné prochazet anebo to ani z projektové dokumentace nebylo zfejmé. Vnimame
jako klicovy ukol vyboru zprostiredkovavat vSsem vlastnikliim informace adekvatnim zptisobem, aby se
mohli kvalifikované rozhodovat. Rada jednotlivosti viak byla rozhodnuta vyborem bez patii¢né diskuse
¢i bez prfimého hlasovani vlastnik(l. Jedna se napf. o to, jaky zvolime systém zabradli a zaskleni na
lodziich, varianty jejich rozsifeni, samotnou otazku, zda zaskleni ano ¢i ne, o findlni barevnost fasady,
pripadné dlazby nebo typu a vzhledu vstupnich dvefi, a vSiech podobnych prvk(, které maji pro obyvatele
domu pfimy uZivatelsky a esteticky vyznam. Argument, Ze ,lidi se nikdy neshodnou” nevnimame jako
relevantni, jelikoZ rdznost nazor( se vidy predpoklada a je na demokratickém hlasovani, aby se prosadil
vétsSinovy ndzor. KK tedy klade otazku, zda a pfipadné v jakych momentech lze nazor vyboru stavét
nad vétsinovou vtili vlastnika.

Zaroven to vnimame jako vyzvu do budoucna, aby — pokud je to mozné — bylo pf¥i pofrizovani Ci
realizaci rtznych uprav objektu rozhodovani vice zalozeno na pfimo projevené vétSinové vl
vlastnikl, pficemz tlohou vyboru je pfipravit kvalitni podklady, tj. informace o moznych variantach
zhotovitelli i produkta a idealné i jejich vizualizaci.

Jako druhy davod uréitych napéti vnimame nedostatecné prehledné informovani vlastnikl o
¢asovém horizontu planovanych ¢i probihajicich praci. Pribézné a srozumitelné informovani vlastniku
o déni vdomé a krocich vyboru vnimame také jako velkou vyzvu do pfistiho obdobi. Informace
sdélované prostfednictvim strohych zapisi ze schizi vyboru nebo na jednoro¢nim shromazdéni se

nam nezdaji jako dostacujici.

KK chce také vyzvat vSechny vlastniky, aby si bedlivé zkontrolovali prace odvedené kolem jejich
bytu (zejména na lodziich) v ramci revitalizace a zjisténi pfipadnych problémi a reklamace hlasili
neprodlené vyboru.

Na zavér chceme fici nasledujici. Prace v KK je vykondvana zcela dobrovolnicky, bez naroku na
finanéni odménu a ¢lenové ji délaji ve svém volném case. Dle stanov se KK zodpovida pfimo vilastnikim
a pokud vlastnici nejsou spokojeni s ¢innosti KK, maji pravo ¢leny KK odvolat. Zaroven nynéjsi predseda
KK, Luka$ Matys, prohlasuje, Ze z dlivodu ¢asového vytiZeni rad prenecha misto v KK nékomu, kdo by
mohl nabidnout své znalosti, zkusenosti, ba i moralniintegritu a plsobit v KK misto néj. Stanovy pfipousti
jeSté jednu mozZnost a sice zvolit misto KK jednu osobu, tzv. revizora, nicméné to vnimame jako
nezodpovédné a riskantni feseni.

Dékujeme za pozornost
Hana Kynclova a Lukas Matys

Dne 30. 10. 2022



