sbdpraha

Zprava o cinnosti spravce
za obdobi 2022-30.10.2023

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Ostravska 630—637
(dale jen ,spole€enstvi®)

Adresa: Ostravska 635, 199 00 Praha 18

IC: 267 55 505

Evidencni cislo: 701

Kontaktni osoby:

manazer domu / technik Jifi Prochazka

ugetni: Zderika Surdova

vedouci oddéleni péce o klienta: Karin AleSova
Smilouva o spravé: 1. ledna 2005

SBD Praha jako spravce vykonavalo pro vySe uvedeny subjekt technicko — provozni servis,
ekonomickeé sluzby a spravni ¢innosti, a to v rozsahu uvedeném v pfilohach.

Typ: budova s €islem popisnym
Zpusob vyuziti: bytovy diim
Technicko-ekonomické atributy:
Cislo popisné nebo evidenéni: 630, 631, 632, 633, 634, 635, 636, 637
Pocet bytu: 165
Pocet vchodu: 8




Piiloha é. 1 —- EKONOMICKE SLUZBY

FINANCNIi UCETNICTVi

. Vedeni finanéniho ucetnictvi
.1.  Spravce vedl uCetnictvi spole€enstvi tak, aby bylo spravné, uplné, prikazné, srozumitelné, pfehledné
a v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl; v souladu s
vyhlaskou €. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem &innosti
neni podnikani, pokud U¢tuji v soustavé podvojného G€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
,vyhlagka &. 504/2002 Sb.“); v souladu s Ceskymi ugetnimi standardy pro G&etni jednotky, které G&tuji
podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.
Uéetni zavérka
1. Spravce zpracoval a dne 14. 2. 2023 spole€enstvi pfedal u€etni zavérku za rok 2022 v rozsahu:

- rozvaha

- vykaz ziskl a ztraty

- priloha k ucetni zavérce
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Spole¢né s ucetni zavérkou spravce spole€enstvi predal:

- dokladovou inventarizaci majetku a zavazku
1.2.2. Spravce upozornil spole€enstvi na jeho povinnost zvefejnit Ucetni zavérku, po jejim schvaleni
nejvys$8im organem spoleCenstvi, ve vefejném rejstfiku.

Prehledy hospodareni, stav finanénich prostiedkt, pohledavek a zavazku
.1. Spravce v pribéhu roku 2022 i 2023 pravidelné informoval spole€enstvi o vyvoji hospodareni, stavu
financnich prostfedk(l, pohledavek a zavazk.

1.3.2. Spravce ve smyslu uzaviené smlouvy o spravé a dle pokynl spole€enstvi upominal dluzniky a
predepisoval uroky z prodleni.

1.3.3. Pohledavky po Ihité splatnosti za ¢leny spolecenstvi Cinily k 31. 12. 2022 celkem 62 tis. K&.

1.3.4. Zlstatek na dlouhodobé zaloze (tzv. fond oprav) €inil k 31. 12. 2022 celkem 6,898.578,77 KC.

1.4. Predpisy a vyuétovani zaloh

1.4.1. Spravce pro spolecenstvi zpracoval navrh na Upravu vyse zaloh.

1.4.2. Spravce dle pokynu statutarniho organu spolecenstvi (vlastniky odsouhlaseno per rollam) zpracoval
a zaslal ¢lenam spolecenstvi nové predpisy zaloh s platnosti od 1. 5. 2023.

1.4.3. Spravce zpracoval a ¢lenim spolecenstvi dne 4. 5. 2023 zaslal vyuctovani zaloh za prfedmétny
kalendafni rok.

1.4.4. Spravce dne 19. 7. 2023 zaslal ¢leniim spolecenstvi preplatky zaloh za rok 2022.

1.5. Vynosy ze spoleénych &asti domu a pozemku

1.5.1. Celkové vynosy ze spole€nych ¢asti domu a pozemku v roce 2022 Cinily 33.714 K&.

1.5.2. Vynosy byly rozdéleny mezi €leny spoleenstvi dle velikosti jejich spoluvlastnického podilu.

1.5.3. Spravce ¢lenim spolecenstvi dne 20. 1. 2023 zaslal oznameni o zdanitelnych pfijmech za uplynuly
kalendarni rok.

Finanéni prostredky

1.6.

1.6.1. Spolecenstvi mélo k 31. 12. 2022 na bankovnich uc¢tech ulozeny finanéni prostfedky ve vysi:

1.6.2. 70.407,35 K€ na bézném uctu €. 222313045/0300

1.6.3. 14,882.428,72 K& na spoficim uctu €. 239029315/0300

1.6.4. Celkem mélo spolecenstvi k 31. 12. 2022 na bankovnich U&tech ulozeno 14,952.836,07 K¢.

1.7.  Uvéry

1.7.1. Spoledenstvi uzavielo v roce 2021 Gvérovou smlouvu Stavebni spofitelnou Ceské spotitelny, a.s..
1.7.2. Pfi sjednani uvéru Cinila celkova vyse jistiny 40,000.000 K& pfi sjednaném uroku 2,50 % p.a. a

splatnost 15 let.
VySe nesplacené ¢asti jistiny Cinila k 31. 12. 2022 celkem 38.726 tis. K&.

e

Dotace

Spolec¢enstvi neobdrzelo v roce 2022 zadné dotace.

Danové priznani k dani z pfijma pravnickych osob

1. Spravce zpracoval a predal spoleenstvi pfedvyplnéné dariové pfiznani za rok 2022.
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Spravce zaslal darfiové pfiznani spoleCenstvi ve formé datové véty a upozornil spoleCenstvi na
povinnost zaslat dafiové pfiznani v zakonném terminu prostfednictvim datové schranky.

Prilohy
Porovnani vyse pfedpisu kratkodobych zaloh se skute€nym €erpanim k 31. 12. 2022.
Tvorba a Cerpani dlouhodobé zélohy k 31. 12. 2022.

MzZDOVE UCETNICTVi

Vedeni mzdového uéetnictvi

Spravce vedl mzdovou a personalni agendu ¢lenl statutarniho organu spolecenstvi, dalSich volenych
organu spolecenstvi a zaméstnancu spolecenstvi v souladu se zakonem €. 586/1992 Sb., o danich
Z pfijmy, ve znéni pozdéjSich predpisl; se zakonem ¢&. 589/1992 Sb., o pojistném na socialni
zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti, ve znéni pozdéjSich predpis(; se zakonem
€. 592/1992 Sb., o pojistném na vefejné zdravotni pojisténi, ve znéni pozdéjSich pfedpisU; se zakonem
€. 582/1991 Sb., o organizaci a provadéni socialniho zabezpec&eni, ve znéni pozdéjSich pfedpisu; s
vyhlaskou ministerstva financi ¢. 125/1993 Sb., kterou se stanovi podminky a sazby zakonného
pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele za Skodu pfi pracovnim Urazu nebo nemoci z povolani, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Vypocet mezd a odvodu

Spravce provadél na zakladé pokynl statutarniho organu spole€enstvi vypocty odmén a mezd,
vypocCty souvisejicich zakonnych odvodd a zajiStoval evidenéni povinnosti spole€enstvi pfi
prihlaSovani a odhlasovani ¢lend volenych organ(i a zaméstnancu spolecenstvi.

Spravce zajistoval fadné vyplaty odmén a mezd a zakonné odvody.

Ostatni
Spravce se v roce 2022 a 2023 neucastnil Zadné kontroly.



Piloha &. 2 - TECHNICKO — PROVOZNi SERVIS
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TECHNICKO - PRVOZNi SERVIS

Kontakty

Za spravce:
Technik objektu: Jifi Prochazka, 602 293 007, prochazka@sbdpraha.cz
Odpovédna osoba za agendu energie: Miroslava Jurickova Niklova, DiS.,
603 880 828, energie@sbdpraha.cz
Odpovédna osoba za agendu pojisténi: Tereza Brychtova, 602 757 514,
pojisteni@sbdpraha.cz
Technicky feditel: Ing. Ludék Houser, 739 445 125, houser@sbdpraha.cz

Za spoleCenstvi:
Predseda vyboru: Jan Blazek
Mistopfedsedkyné vyboru: DanuSe PlechSmidova
Clenové vyboru: Ing. Pavel Splichal, Vladimir Michalek
Kontaktni osoby opravnéné validovat vyjezd GA: Jan Blazek, Danuse
Plech$midova, Ing. Pavel Splichal

Technicka dokumentace domu — pasport objektu

Informace o aktualnim stavebné — technickém stavu objektu k 31.12.2022:

Objekt — jeho vnitfni spolec¢né ¢asti - se v poslednich letech technicky vylepSovaly. Statutarni zastupci
v minulosti zajistili C¢aste€nou rekonstrukci elektro rozvodl, vymalbu a linkrustové natéry
schodistovych prostor a chodeb, pokladku nového PVC na chodby a schodisté, pryskyficné podlahy
v suterénu, apod.

V roce 2022 byly realizovany zasadni prvky revitalizace a technického vylepSeni objektu :

e Byla zahajena revitalizace vnéjSi obalky budovy véetné souvisejicich prvkd (venkovni
schodisté, stfeSni plast, apod.) Tato akce byla SVJ pfipravena a realizovana za podpory
spole¢nosti DPU REVIT (pomoc pfi zajiStovani dotaci, apod.). Realizace od jara 2022 s
dokonenim poslednich praci na jafe 2023. Realizovala spole¢nost NEPRO stavebni a.s.
Kolaudaéni souhlas vydan 12.4. 2023.

e Byla také realizovana instalace kamerového systému CCTV do spole¢nych prostor domu
(dodavatel Emil Sakar).

e Byla provedena rekonstrukce odvétrani VZT a rekonstrukce zvonku (systému DT)

e Byla realizovana vyména stévajiciho systému pozZarniho odvétrani u schodidt (unikovych
cest), ktera nemaiji okna.

e 3.1.2022 byla také oficialné pfedana provedena opétovna rekonstrukce stoupacek SV,
TUV+C - firma Instala Profi s.r.o. (provadéno na konci roku 2021)

Prohlidka objektu

Zprava z technické prohlidky a doporuéeni technika spravce:

V ramci technické prohlidky domu se jevi opakované problémové nedodrZzovani volnych unikovych
cest. Na unikovych cestach (chodby, schodisté, apod.) se nadale nachazi spousta predmétd, které
zde odkladaji uzivatelé bytl, a které znesnadni pfipadny zasah HZS pfi pozaru, ¢i blokuji evakuacni
unikové cesty. Navic hoflavé predméty nasobi rizika vzniku a $ifeni pozar(. Unikové cesty musi byt
vzdy volné, v&e je tfeba vyklidit. Bohuzel pfes kazdoro¢ni upozornéni technika se stav nelepsi, naopak
zhorSuje — je zde ukladano stale vice véci. Technik upozornuje SVJ na pfipadny mozny finanéni postih
ze strany HZS, po jejich kontrole.

Spravce SVJ doporucuje zavedeni systému generalniho kliCe, resp. provedeni klicového systému tak,
aby pfislusni uzivatelé bytovych jednotek se sami dostali ke stézejnim technickym bod{im (uzaviracim
ventilim stoupacek) pro jejich b.j., napf. pfi vzniku havarie. To znamena, obdrzeli by jeden kli¢, kterym
by jim byl umoznén vstup do spole€nych prostor (v suterénu), kde se nachazi uzaviraci stoupackové
ventily na UT (topeni) a ZTI (voda SV a TV), &istici kusy splagkové kanalizace, pro jejich bytovou
jednotku (kli¢ by oteviral vSechny pfislusné dvefe). Jeden generalni kli¢ na vSechny prostory by rovnéz
usnadnil pfistupy opravnénym osobam (vybor SVJ, spravce, apod.)

Na stfeSe byl realizovan mobilni zachytny bod, bezpe&nostnimi pfedpisy vyZadovany, pro pohyb osob,
resp.praci ve vysSkach — na stfeSe (dodavatel Enviform a.s).
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Revize
Pfehled uzavienych smluv a nabidek
3.4.1.1. Spole€enstvi ma uzavienou servisni smlouvu na:

e servis vytahd (Schindler) — technik spravce neni na seznamu
opravnénych osob k hlaseni zavad!
3.4.1.2. Pfehled zaslanych cenovych nabidek — stav cenovych nabidek:
e nebyl pozadavek na CN
3.4.1.3. Optimalizace smluv a spoluprace s reviznimi techniky:
e Vybor SVJ nepoZzaduje po spravci zajistovani povinnych revizi. Resi ve
své kompetenci. V pfipadé pozadavku je spravce pfipraven zajistit.
Prehled revizi technického zafizeni, BOZP a PO, méfidel
3.4.21. Pfehled provedenych revizi a vymény méfidel v uplynulém obdobi 2022:
o 4.7.2022 periodicka rocni preventivni pozarni kontrola — Futera - zavady
(pFfedméty na unikovych cestach) neodstranény
o 4.7.2022 periodicka ro¢ni kontrolni prohlidka hydranty - Futera
o 4.7.2022 periodicka ro¢ni kontrolni prohlidka hasici pfistroje — Futera
e 26.5.2022 odborné zkousky vytah(l — Schindler — zavady odstranény

Plan revizi
3.4.3.1. Pfehled planovanych revizi a vymény méfidel v nasledujicim obdobi 2023:
e 23.6.2023 periodicka ro¢ni preventivni pozarni kontrola — Futera
o 23.6.2023 periodicka ro¢ni kontrolni prohlidka hydranty - Futera
o 23.6.2023 periodicka ro¢ni kontrolni prohlidka hasici pfistroje — Futera
Doporuceni
3.441. Vytah z nedostatkud z reviznich zprav k zajisténi maximalni bezpeénosti domu

Zavady v odkladani predmétt uzivateli b.j. (koberce, nabytek, krabice, kvétiny,
spotiebi€e, kola, apod.) na unikové cesté (chodby — schodisté) — VSe je nutné ve
vSech vchodech vyklidit !

Pravidelna udrzba

Pfehled aktualniho nastaveni smlouvy domovni asistent:

SVJ ma uzavfenou vlastni smlouvu se svym udrzbafem Vaclavem Luriakem (sluzbu DA nezaijistuje
SBD Praha). Spravce navrhnul zaclenit do pravidelnych &innosti DA provadéni periodické kontroly
funk&nosti véech sekénich a stoupaékovych uzavérd na rozvodech UT, SV a TV v bytovém domé (min
1x ro¢né)

Sumarizace provedenych pravidelnych praci na tdrzbé

Udrzbu objektu zajistuje SVJ ve své kompetenci.

Upozornéni na vysokou miru opotfebeni, ktera maze vést k havarii.

Stoupacky ZTI byly vyfeSeny. V sou€asné dobé neni detekovan jiny problém.

Uklidovy servis — uklid provadi firma Pavel Novak

Odedty a rozuétovani SV, TV a tepla — sesmluvnéno s firmou Ista CR

Dezinsekci a deratizaci provedla firma Sluzby DDT Keicher

Odpadové hospodarstvi

Nastaveni sluzby bézi bezezmén jiz nékolik let a je odpovidajici primérnému poctu obyvatel

v domé. V pfipadé pozadavku na zménu smluvniho nastaveni, reklamaci svozu a dalSich pozadavku(
tykajicich se odpadového hospodarstvi nas nevahejte kontaktovat na e-mail technik@sbdpraha.cz.

SMLUVNI VZTAH
s . . Provéadéci Uprfesnéni | Cena za rok (BEZ DPH)
Ucinnost od: Typ dodavky Dodavatel firma SMIL o0d 1.1.2023
01.05.2020 | Prohlaseni poplatnika MHMP AVE - 429 000,00 K¢
01.01.2023 Nadstandartni sluzby AVE AVE - 18 625,08 K¢
Aktudlni nastaveni sluzby
Pocet nadob | Objem sbérné nadoby Cetnost Y " zamek pasmo Uk“dv vollne
. pocet/dvere . dny svozu . schody odlozeného
[ks]: [litry]: svozu: nadoba zanasky
odpadu (m)
5 1100 3x tydné - 1 PO, CT, SO - - 3m Utery
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Bézné opravy

Pfehled provedenych oprav za uplynulé obdobi:

Bé&Zné opravy si v roce 2022 zajiStuje SVJ vétSinou ve své kompetenci, bez soucinnosti se spravcem.
Bylo provedeno napf.:

pribézné opravy vytahl — Schindler

zamecnické prace, vstupni dvefe, vlozky — Jan Hfebec a Ondfej Bousek

opravy STA — Jan Masojidek

instalatérské prace — ZTl a UT — Josef Herrman

Vybérové fizeni — rekonstrukce

Prehled planovanych a odsouhlasenych vybérovych fizeni v daném obdobi

VR provadi SVJ ve svych kompetencich, bez souginnosti se spravcem.

Prehled uskute¢nénych vybérovych fizeni (datum, pfedmét, cena, termin realizace, firma).
SVJ provadi VR ve své kompetenci, bez souginnosti se spravcem.

Plan oprav a investic véetné navrhu spravce

Doporuceni spravce opravy na objektu v nasledujicim obdobi:

Bézné opravy provadét v souc€innosti s pravidelnou udrzbou

Doporuéeni spravce na celkové zhodnoceni objektu (investice na objektu) na nasledujici obdobi:
e Provést vyménu vnitinich dvefi v suterénu
e Zavedeni systému generalniho kli¢e

Reklamace
Pfehled uplatnénych reklamaci:
V roce 2022 spravce za SVJ neuplatioval Zadnou reklamaci.
Pojisténi
Identifikace objektu — vySe uvedené SVJ ma nemovitost pojisténou pod ramcovou pojistnou smlouvou
SBD Praha
Pojistna smlouva — nemovitost
3.10.2.1. Pqjisténi nemovitosti je uzavieno pod pojisthou smlouvou Cislo 7720154977 u
spole¢nosti Kooperativa pojistovna a. s., Vienna Insurance Group. Pojistna hodnota
nemovitosti Cini ¢astku ve vySi 227.700.000 K¢ s pojistnym ve vySi 53.312 K¢, které
se hradi 2x v roce. Platnost smlouvy je na dobu neurcitou.
3.10.2.2. Rozsah pInéni pojistné smlouvy vetné uvedeni limitd a spoludcasti:

Pojisténi Zivelni v rozsahu ,,sdruzeny Zivel” ,kouf”, ,,atmosférické srazky“

Predmét pojisténi Pojistna castka Spolutcast
soubor bytovych domi véetné nebytovych | pro riziko povoden, zéplava 100.000.000 K¢ 10 %, minimalné 10.000 K¢ pro riziko
prostor, garaZi, administrativnich budov a pro riziko vichfice nebo krupobiti povoderi, 5.000 K¢ pro ostatni pojistna
souvisejicich staveb, které jsou ve vlastnictvi | 200.000.000 K¢ pro riziko sesuv 500.000.000 | nebezpeci, 3.000 K¢ pro riziko "nepfimy
pojisténych Ké uder blesku"

Ve smyslu pojistnych podminek se pod pojmem ,,sdruZeny Zivel” rozumi tato pojistna nebezpeci:

pozar a jeho priivodni jevy, vybuch, Gder blesku, ndraz nebo zficeni letadla, jeho ¢asti nebo nakladu, dale jen "poZar"; povoderi nebo
zéplava, dale jen "povoderi"; vichfice nebo krupobiti, dale jen "vichfice"; sesuv pldy, zficeni skal nebo zemin, sesouvani nebo zficeni
lavin, zemétreseni, tiha snéhu nebo ndmrazy, déle jen "sesuv"; naraz dopravniho prostfedku nebo jeho nakladu, pad strom( nebo
stozard nebo jinych predmétd, nejsou-li soucasti poskozené véci nebo nejsou-li souéasti téhoz souboru jako poskozena véc, déle jen
"naraz"; kapalina unikajici z vodovodnich zafizeni a medium vytékajici v disledku poruchy ze stabilnich hasicich zafizeni, dale jen
"vodovod"; poskozeni nebo zniceni potrubi nebo topnych téles vodovodnich zafizeni véetné armatur, doslo-li k nému pretlakem nebo
zamrznutim kapaliny v nich, poskozeni nebo zniceni kotl(, nadrzi a vyménikovych stanic vytapécich systémda, doslo-li k nému
zamrznutim kapaliny v nich; "vodné a stocné" uctované za Unik vody, ke kterému doslo v souvislosti s pojistnou udalosti; "nepfimy uder
blesku" - docasné prepéti v elektrorozvodné nebo komunikaéni siti, k némuz doslo v disledku pdsobeni blesku na toto vedeni;
"atmosférické srazky"; icelné vynaloZené "naklady na nahradni ubytovani ¢lend domacnosti", které se nachdzeji v pojisténé
nemovitosti, byla-li tato postiZzena pojistnou udalosti v disledku pdsobeni nékterého z pojisténych Zivelnich nebezpedi; "naklady na
opravu nebo vyménu poskozenych rozvodi vody a odpadniho potrubi"; "poskozeni vnéjsiho kontaktniho zateplovaciho systému
(zatepleni fasady) ptactvem, hmyzem a hlodavci"

Pojisténi pro pripad odcizeni

Predmét pojisténi Pojistna castka 1.riziko Spoluucast

vlastni stavebni soucasti, souvisejici stavby a

prislusenstvi budov v¢. hasicich pfistroju, 2.000.000 K¢ 5.000 K& pro kazdeé jednotlivé misto

pojisténi

hydrantd, EZS, EPS, vstupniho sytému




vlastni stavebni soucasti, souvisejici stavby a
pfislusenstvi budov v¢. hasicich pfistroja, 2.000.000 K¢
hydrantd, EZS, EPS, vstupniho systému

5.000 K¢ pro kazdé jednotlivé misto
pojisténi

5.000 K¢ pro kazdé jednotlivé misto

Skody zplsobené sprejery 1.000.000 K¢ (sjednava se jako sublimit) pojistani

1.000 K¢ pro kazdé jednotlivé misto

Soubor vlastnich a cizich skel 2.000.000 K¢ k.
pojisteni

5.000 K¢ pro stroje stari do 10ti let, 20 %
500.000 K¢ min. 5.000 K¢ pro stroje starsi 10 let a to
pro kazdé jednotlivé misto pojisténi

Soubor strojni technologie bytovych doma a
administrativnich budov

1.000 K¢ pro ele stari do 5ti let, 20% min.
6.000.000 K¢ 5.000 K¢ pro ele starsi 5ti let a to pro
kazdé jednotlivé misto pojisténi
5.000 K¢ pro ele stafi do 5ti let, 20% min.
500.000 K¢ 5.000 K¢ pro ele starsi 5ti let a to pro
kazdé jednotlivé misto pojisténi

Soubor vlastni a cizi vypocetni techniky véetné
pisluSenstvi (mimo soukromého majetku)

Soubor elektrickych systému bytovych domu a
administrativnich budov

vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu nebo
bytovych a nebytovych jednotek a garazi a z
vykonu spravy spole¢nych ¢asti bytového domu
nebo pozemku vzniklou jinému, jestlize pojistény
za $kodu odpovida v disledku svého jednani
nebo vztahu z doby trvani, v pfipadé Gujmy na
Zivoté nebo zdravi ¢lovéka, kterd nastala v dobé
od 1. 1. 2015, se pojisténi vztahuje i na pravnim
predpisem stanovenou povinnost pojisténého
poskytnout ndhradu dusevnich Utrap manzela,
rodice, ditéte nebo jiné osoby blizké
poskozenému v pfipadé usmrceni nebo zvlast
zadvaZzného ubliZzeni na zdravi poskozeného

30.000.000 K¢ (pro jednoho a vSechny

Sy o 3.000 K¢
pojisténé)

za kterou pojistény odpovidd jinému
pojisténému uvedenému v této pojistné smlouvé
(vzdjemnd odpovédnost pojisténych)

20.000.000 K¢ (pro jednoho a vsechny

sy 3.000 K¢
pojisténé)

zplsobenou zaméstnanci pojisténého na movité
véci pfi plnéni pracovnépravnich ukold v
pracovnépravnim vztahu nebo v pfimé
souvislosti s nimi (dle zdkoniku prace)

500.000 K¢ 3.000 K¢

jinou majetkovou skodu (naslednou finanéni
$kodu), zpUisobenou tfeti osobé

300.000 ke 10 % minimaIné 5.000 ke

1.000.000 K¢

30.000.000 K¢ 3.000 K¢

nemajetkovou Ujmu — ochrana osobnosti 10 % minimalné 10.000 K¢

3.10.3. Asistenéni sluzba
3.10.3.1.  Prehled provedenych vyjezdl havarijni sluzby v daném obdobi

18.03.2022 CZ22-1886968 Krejcikova Ostravskd 637 v suterénu tece voda 0 K¢
25.08.2023 CZ23-2275634 Michdlek Ostravskd 634 praskla stoupacka TV 660 K¢




3.10.4. Pojistnad smlouva — odpovédnost spole€enstvi

3.10.4.1.

3.10.4.2.

3.11. Energie

Pojisténi odpovédnosti €len(l organu spolecenstvi je uzavieno pod pojistnou smlouvou
Cislo 8849006107 u spoleCnosti Kooperativa pojistovna a. s., Vienna Insurance
Group. Vyse pojistného limitu plnéni je 10.000.000 K¢ s ro€nim pojistnym ve vySi
6.512 K&, které se hradi 1x v roce. Platnost smlouvy je na dobu urcitou a to je jeden
rok v ¢asovém rozmezi od 1.4. daného roku do 31.3. roku nasledujiciho.

Rozsah pInéni pojistné smlouvy véetné uvedeni limitd a spoluucasti. Pojisténi se
sjednava pro pfipad pravnim predpisem stanovené povinnosti pojisténého nahradit
ujmu, kterou zpusobil jako ¢len vyboru nebo pfedseda spolecenstvi vlastnik(l domu,
pfipadné jako €len kontrolni komise nebo obdobného kontrolniho organu spolecenstvi
vlastnikd pfi vykonu své funkce. Pojisténi se vztahuje i na povinnost nahradit Gjmu,
kterou pojistény zpusobil jinému pojisténému ¢lenovi organu. Pojisténym je kazda
osoba, ktera v dobé trvani pojisténi byla, nebo bude é¢lenem organu.

Z pojisténi ma pojistény pravo, aby za néj v pfipadé vzniku pojistné udalosti pojistitel
uhradil:

- 8kodu (Ujmu na jméni)

- nemajetkovou Ujmu zplsobenou zasahem do prava poskozeného na ochranu
jeho zdravi (napf. bolestné, ztizeni spole¢enského uplatnéni)

- duSevni utrapy manzela, rodiCe, ditéte nebo jiné osoby blizké poskozenému v
pfipadé usmrceni nebo zvlast zavazného ublizeni na zdravi poSkozeného,
pokud byl proti pojisténému uplatnén opravnény narok na nahradu ujmy

Pojisténi se vztahuje i na povinnost pojisténého poskytnout:

- nahradu nakladd na hrazené sluzby vynaloZzenych zdravotni pojiStovnou

- regresni nahradu, kterou je pojistény povinen zaplatit organu nemocenského
pojisténi v souvislosti se vznikem naroku na davku nemocenského pojisténi,
pokud takova povinnost vznikla v diisledku Ujmy na zdravi nebo Zivoté ¢lovéka,
na kterou se vztahuje pojisténi

Odchylné od &l. 2 odst. 1) pism. i) ZPP P-655/14 se pojisténi vztahuje i na pravnim
predpisem stanovenou povinnost pojisténého nahradit Ujmu zpusobenou
neuplatnénin nebo pozdnim uplatnénim prav.

Pojisténi se vztahuje také na nahradu nakladd nutnych k pravni ochrané pojisténého
proti uplatnénému naroku na nahradu ujmy, pokud se na ni vztahuje pojisténi.

3.11.1. VODA - Vyhodnoceni ztrat mezi hlavnimi vodoméry a naméry jednotlivych vchodu
Prdmérna denni spotfeba u vSech odbérnych mist mirné je proménliva. Hlavni vodoméry jsou osazeny
od roku 2022 a b&Zi jiz prvnim rokem.
K dispozici pfiloha: (701)_2021_VODA_mimoradné vyhodnoceni ztrat_priimérna_spotreba

Identifikace ODBERU
T Evidencni ¢ M
dodESk odbéru ' ulice OM ¢p/EoOM Upfesnéni umisténi OM Sachta DLE
Y | Typ odbéru NORMY
FAKTURAEN( 300053913 630
SV +TV_VS odbgr 300053915 Ostravska 633 sklep NE
300053916 635
Smlouva o dodavce
‘ . " . Y Umisténi — .
Dodavatel ZASOBUIJE: | Predmét dodavky ¢. smlouvy originl SML datum podpisu
630,631,632 | o . 30319172/4 <BD Prah
PVK 633, 634 oane ¥ Stone 1™ 30319174/4 rana, 03.02.2020
srazky Archiv
635, 636, 637 3039177/4
Provozni nastaveni, zajisténi odectu
U¢innost Systém Koresponden¢ni Faktl,"ac?l , Kontrolni odecet KONTAKTNI osoba pro Frekvence
.. obdobi (mésic , -~ N .
OD: odectl adresa Y pracovnikem PVK fakturacni odecet zaloh:
odectu)
. . Jan Blazek, p. Cejna, Tel:
27.11.2019 | Samoodetet | SBDPraha, i L e | KVartélnt 606 657 134,604 773 669, |  Cturtletné
N Strelni¢na 2,5,8,11 .
svj@ostravska.cz




3.11.2. TEPLO — OHREYV - Porovnani skuteénych naklad(i se sjednanym mnozZstvim odb&rného mista
Ve Vasem domé evidujeme 6 odbérnych mist. U odbérnych mist pro dodavky tepla a ohfevu jsou v
pfiloze pfedloZzeny vysledky skuteCnych spotfeb v letech 2020 -2022 a piehled aktualné nastaveného
sjednaného mnoZstvi. Pro rok 2024 doslo k optimalizaci sjednaného mnoZstvi u 6 odbé&rnych mist.
Jednotkova cena za vytapéni se pohybuje néco malo pfes 1000 K&/GJ s DPH. Vysledna jednotkova
cena za teplou vodu se pohybuje okolo 200 K&/m3 s DPH.
K dispozici ptiloha: (701)_2022_TEPLO_TEPLA_VODA_Meziroéni predpoklad naklada

Identifikace ODBERU
Dodavatel Zdroj tepla Prov?’zova’tel Typ fakturace [GJ, zésobované ¢.p. / €. ulice OM
zatizeni Mw, m3] o.
633,634
PT, a.s. 1. CZT [FA GJ] PT, a.s. 2.1. Dvouslozkové GJ 630,631,632 Ostravska
635, 636, 637
635,636,637
Smlouva o dodavce
Typ vyuZziti tepla ¢.p. OM g;??gﬂe mnozstvi Zdakaznicky portal Systém odectl Fakturacni obdobi
2. TV OHREV 633,634 387
1. UT 625
2. TV OHREV 593
630,631,632 . Opravnéna osoba mésicni
1.UT 1008
2. TV OHREV 559
635,636,637
1.UT 1012

3.11.3. Dodavka elektfiny ve spoleénych ¢astech domu
3.11.3.1.  Informace o nastaveni odbérného mista
Ve vasem domé evidujeme 14 fakturaénich elektromérl a 3 podruzné méfeni.
Fakturaéni méfidla jsou nastavena v dsitubi¢ni sazbé Do1d a D02d. Cena za odbérné
misto je 109 K&/ mésicné a cena za komoditni slozku bez DPH je na vladnim stropu
do konce roku 2023 a €ini 5 K&/kWh.

Identifikace ODBERU
KOMODITA | TYPodbéru | Dodavatel | OMUlice | DISUIRUENT | e | pozetom |  Zasilad Fakturatni

sazba adresa obdobi
3x20 A 3
DO1d 3x25 A 2
CNP 3x32 A 2

ELE FAKTURVACNI PRE Ostravska X Vybor SVJ Roéni — erven

odbér 3x32 A 1
D02d 3x40 A 4
- 3

3.11.4. Prukaz energetické naro¢nosti budovy — PENB
3.11.4.1. Datum vypracovani, tfida naro¢nosti, platnost

Platnost ,TR!DA . | Neobnovitelné UI,(AZ.ATEI.' UKAZATEL | Ukazatel Ukazatel
DODAVATEL PENB DO narocnosti - narocnosti Pl . P . P .
PENB DODANE primarni OBALKA narocnosti narognostl narot':nosfl
[10 let]: ENERGIE zdroje BUDOVY VYTAPENI | Tepla voda | Osvétleni
Ing. Jan Jedlicka,
Lubomir Jedlicka 29.12.2024 D D D D C (¢}




3.12.
3.12.1.

3.12.2.

3.12.3.

3.13.
3.13.1.

3.13.2.

3.13.3.
3.13.4.

Rozuétovani a méreni v bytech

Pfehled nastaveni metodiky rozuc¢tovani nakladt

Pripadnou soucinnost pfi FeSeni otazek v oblasti odec¢td v bytech a rozuétovani nakladd médii pro
Vas zajistuji kolegové na adrese rozuctovani@sbdpraha.cz a telefonu 731 420 443.

Aktualni pfehled smluvniho nastaveni rozt¢tovani nakladd médii

ROZUCOVATEL
Referent za dodavatele [R&M]d;;edmet SMLOUVA ¢.
S8D Praha TEPLO, OHREV, SV
aTVv
VDM TUV
OHREV TUV VODA pro OHREV
OHREV POMER ZS/SS | OHREV ZS podle . VODAproTV | VODA pro TV
pro OHREV m2 OHREV SS podle VODA pro TV ZS s ss podle
30/70 dle PP dle VDM 0 100 dle VDM
TEPLO STUDENA VODA
Typ .snlmace ut DRUH stanoveni Pomér ZS / SS pro [NL]zptisob rozuctovani VODA SV SS
e oloh mistnosti ut SPOTREBNi slozky TEpLA | VOPASVSS odle
Indikétor (10let) P Y P
Indikator (RTN) empiricky 40/60 dle indikatoru 100 dle VDM

Méfidla

V domé jsou nainstalované indikatory tepla Doprimo Il radio a vodoméry (VDM) typu Domaqua m
radio TV a SV. Platnost cejchd méficu tepla ¢ini 10 let a vodoméra 5 let. Nejbliz§i vyména indikatord
je naplanovana v roce 2032 a nejbliz§i vyména vodomeérd v roce 2027. V otazkach optimalniho feseni
méfici techniky pro V&$ dim nevahejte kontaktovat Ing.Pavla Zildka, specialistu klientského

odd.,tel.+420 733 592 264, email: zakazky@sbdpraha.cz

TEPLO
Typ snimace
POCET UT Kalorimetr o [OBYTY] Platnost cejchu
.r:;t: T STR MERIDEL pro (aroky) D°d3¥ate' [ggzm ;::igb Odetty TEPLO | do: UT [MT 4
vy uT Indikator provadi roky/ RTN 10 let]
(10let)
Doprimo 3 701 573 Indikator (RTN) ISTA 3.(8':/ILS”)\‘E Rozuétovatel 23.05.2032
Vodoméry TUV
x . o [OBYTY] .
STR POCET VDM Druh vyrobku Dodavatel | [OBYTY] Zpusob Odetty TV Platnost cejchu
TV VDM TUV VDM TV odectu TV y a TV do: [5 let]
provadi
701 233 Domaqua m ISTA 3.((3!:/|LSII)\IE Rozuctovatel 23.05.2027
Vodomeéry SV
x . 9 [OBYTY] .
STR POCET VDM Druh vyrobku Dodavatel | [OBYTY] Zpusob Odetty SV Platnost cejchu
sV VDM SV VDM SV odectu SV y . SV do: [5 let]
provadi
701 234 Domaqua m ISTA 3'(8"\\IALSII)\IE Rozuctovatel 23.05.2027
Ostatni

Cinnost spravce objektu je limitovana soudinnosti s vyborem SVJ. Vybor SVJ vétSinou preferuje
zajistovani vétsiny technickych zalezZitosti ve vlastni kompetenci. Spravce se zapojuje pfi feSeni
nékterych havarijnich zasahl v soucinnosti s poskytnutou havarijni sluzbou - Global Assistance (tel.
1220).

Technik spravce nabizi podporu statutarnimu organu SVJ v zaslani obecnych doporu€ovanych
stanovisek (z hlediska spoleénych ¢asti domu), které muze SVJ pouzit, popf. upravit, a nasledné
pfedat ve svém vyjadfeni vlastniku bytové jednotky (Clenovi SVJ) pfi rekonstrukcich bytovych
jednotek.

V nékterych pfipadech byly poskytovany klientim i planky (situacni nacrty) bytovych jednotek.

Pro SVJ byly provedeny odecéty pomérovych elektroméri vymeénikovych stanic (PT a.s.) a byly
zpracovany a predany podklady k prefakturyci naklad na PT a.s.



Pfiloha é. 3 — SPRAVNI CINNOSTI

1. Pocet konzultaci

1.1. Spravce poskytl spole€enstvi 3 pisemné konzultace.

2, Pocet posuzovanych dokumentt

2.1. Spravce neposoudil pro spole€enstvi zadny dokument.

(PFi nulovém poctu je Castym vysvétlenim skute€nost, Ze informace z tohoto useku SBD Praha
slouzi jako podpurné k vystupim kolegum z ostatnich Useku)

3. Vyuziti aplikace eDomovnik

3.1. Spolecenstvi nevyuziva pro informovani svych ¢leni webové aplikace eDomovnik.

4. Kontrola seznamu vlastnik

41. Spravce pro spolecenstvi zkontroloval aktualnost Gdaju v seznamu ¢lend oproti idajam

v katastru nemovitosti.

5. Pravni zastoupeni
51. Spolecenstvi nepozadovalo po spravci zajisténi pravniho zastoupeni.

Datum 16.10.2023
(vyhotoveni zpravy)



