) , STANOVY ,
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK OSTRAVSKA 630-637

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spole¢enstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
z4kona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Spoledenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢&. p. 630-637
a pozemku/G €. parc. 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 10/40, 10/41, 40/42 vSe v k. G. Letiany, obec
Praha 9 (dale jen "dim, a ,pozemek") v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189 obcanského
zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né Casti domu a pozemek se dale také nazyvaiji ,spolecné
casti®.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "Clen
spoleCenstvi").

CL
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazvem spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnik( jednotek Ostravska 630-637

Sidlem spolegenstvi je Praha-Letfiany, ulice Ostravska &.p. 635, PSC 19900

CLm
Sprava domu a dalS$i ¢innosti

Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpusobem a vrozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dal§imi rozhodnutimi organt spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurCuji jinak, podrobnosti o Cinnostech tykajicich se spravy domu a pozemku
se fidi pravnimi pfedpisy.

. CLIv
Clenstvi ve spole¢enstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spole€enstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak ¢lenové spoledenstvi
sdéluji spole€enstvi zakonem vyzadované informace.

Clen spolegenstvi se mGze nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym lenem spolegenstvi nebo
treti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vuci
spoleCenstvi spoleéného zastupce.

CLv
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatfiovani

Clen spole&enstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpis(, pokud tyto stanovy neurcuiji jinak. Tato prava ¢len
spoleCenstvi uplatiuje zplsobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad obcanského
zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lent spole€enstvi je
dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolenych ¢asti.



Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:

2.1.
2.2.

23.
24.
2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

uzivat spole¢né ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

uCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ(i spolecenstvi,

predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

a)Obdrzet vyuctovani kratkodobych zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku,
b)obdrzet vyuétovani kratkodobych zaloh na sluzby,

¢) na vraceni preplatkd z kratkodobych zaloha na spravu domu a pozemku a z
kratkodobych zaloh na sluzby

d) obdrzet vyuctovani dlouhodobé zalohy.

nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim, do ucetnich knih a ucetnich dokladli a
pozadovat zadkonem stanovena potvrzeni, pfi€emz je povinen uhradit spole€enstvi naklady,
které tim spoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladd rozhodne statutarni organ
spole€enstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

ucastnit se jednani vyboru

Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organu spole€enstvi schvalena v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené kratkodobé zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a kratkodobé
zalohy na sluzby a dlouhodobé zalohy na spravu domu a pozemku mési¢né nejpozdéji do
15. dne béZzného mésice a uhradit pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh,
hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena ¢i
zjinych dlvod( na strané c¢lena spolecenstvi vzniknou (klie, nahlizeni do listin,
nezpfistupnéni bytu aj.),

fidit se pfi uzivani spoleCnych &asti domu a spole€nych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organt spolecenstvi, v€etné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich od
spole€nych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrZzovani také vdemi
osobami, kterym do domu umozni pFistup, véetné najemcu,

zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych €asti jinym vlastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(
jednotek, provadét upravy spolecnych Casti jen se souhlasem spole€enstvi nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vliastniky jednotek v domé,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech zpuUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spoledenstvi na tento ucel vynaloZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spole€enstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji dpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleé¢nych €asti,

oznamit bez zbyte€ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyti viastnictvi
jednotky véetné své adresy, telefonu pfipadné e-mailu, na kterych je dosazitelny a poctu
osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera &ini v souhrnu
nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuétovani sluzeb podle osob pak
osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce po dobu del§i nez 2 mésice
v priibéhu zuctovaciho obdobi,

oznamit spole¢enstvi do 14 dnu v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a
adresu, telefon nebo e-mail, na kterych je dosazitelny, této osoby v€etné poctu osob ve
smyslu pfedchoziho bodu,

predat spole€enstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze
stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi pfistup do
jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole&né ¢asti.
VSechny stavebni upravy by mély byt provadény ve viedni dny od 7:00 do 20:00 a v sobotu
od 9:00 do 18:00. V nedéli a ve dnech statnich svatkll je provadéni stavebnich Uprav
zakazano.



3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

prevadi-li své vlastnické pravo k jednotce, dolozit nabyvateli potvrzeni osoby provadéjici
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele
jednotky, popf. Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly, ruci
prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

V pfipadé umisténi sidla nebo provozovny v byt&, dodrzovat veskeré k tomu vztahujici se
pravni pfedpisy a sidlo nebo provozovnu v byté neumistit, pokud by to jakkoli narusilo klid a
poradek v domé.

Clen spoledenstvi ma dale povinnost fidit se Domovnim fadem spoleéenstvi, bude-li vydan,
schvalenym shromazdénim, stanovicim pravidla pro uzivani domu, pozemku a spolec¢nych
¢asti. Porusi-li ¢len spolecenstvi zavaznym zplisobem Domovni fad, ma spole¢enstvi pravo
udélit tomuto &lenovi sankci v souladu s pravidly uréenymi Domovnim fadem. Clen
spole€enstvi je povinen se takovému rozhodnuti spoleenstvi podrobit.

Clen spoleéenstvi je povinen v pripadé prodieni s placenim podle bodii 3.2. a 3.3. zaplatit
vedle uroku z prodleni smluvni pokutu ve vySi rozdilu mezi poplatkem z prodleni a urokem z
prodleni podle obecné zavazného predpisu.

V pfipadé nesplnéni povinnosti podle bodu 3.9. je &len spole€enstvi povinen zaplatit pokutu ve
vySi 1 000 K&.

CL VI
Shromazdéni

Nejvy8Sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenoveé spolecenstvi.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

2.1
2.2
23.
24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni uletni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodarfeni

spole€enstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu a

pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych

zaloh,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplisobu rozuctovani

cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o Uplném nebo &astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych Castech,

2.6.6. 0 zméné v urCeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spolec¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5 téchto stanov,

udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v €l. VIl odst. 5
téchto stanov,

2.7.3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru,

2.7.4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o

jeji zméné

rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych stanovami nebo v zéleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutéarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
zasedani nejméné takovy pocet ¢lenl spolecCenstvi, ktefi maji vice nez ¢&tvrtinu vSech hlasq,
nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnu od doruceni této zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem ¢lenim spolecenstvi. Pisemna



pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné nebo vhozena do postovni schranky a
souCasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit s podklady
tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spole€enstvi, neur¢i-li jinou osobu.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlas pfitomnych ¢len spole€enstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podild ¢lent spoleCenstvi na spole€nych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

6.2. PFi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢astech vSech vlastnikl jednotek nebo
0 zméné pomeéru vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spole¢nych Eastech se vyzaduje souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu zasedani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladd k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu
spolec€enstvi.

Zplsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mdze byt rozhodnuto:

8.1. o tychz zalezZitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

8.2. o vSech zdleZitostech, a to na navrh statutarniho organu spole€enstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny hlas(i vSech vlastnikl jednotek.

CL v
Vybor spoleéenstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor*).

Funké&ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; po€ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni
stanoven jako po&atek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale
koné&i v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Clen vyboru oznamuije své odstoupeni
pisemné organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, jeho funkce zanika 60 dnli po pfevzeti oznameni o
odstoupeni z funkce.

Vybor je statutarnim organem spole€enstvi, za svou €innost odpovida shromazdeéni.

Vyboru nalezi veSkera plsobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvéfi jinému organu pravnické osoby. Vybor Fidi a organizuje b&Znou &innost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti spoledenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisi atéchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromdazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1.  nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky
50 000 K¢ a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zGstatkova cena
v kalendafnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 50 000 K¢,



10.
11.

12.

5.2. udrzbé, opravé a zlepseni spolecnych ¢asti domu, celkova ¢astka na opravy a udrzbu vSak
nesmi prekro€it souhrnnou ¢astku v souctu 3.000 K& v priméru na kazdou jednotku v domé a
50.000 K& na spole€enstvi v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav &i
odstranéni jeho dlsledkd a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé na spoleénych ¢astech
nebo majetku vlastnik(i jednotek, vyjma spole¢nych &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

O vSech rozhodnutich podle bodi 5.1. a 5.2. tohoto ¢lanku je vybor spole€enstvi povinen

informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. ZpGsobilost byt &lenem vyboru stanovi zakon.
V pfipadé, zZe potfebny pocet hlast obdrzi vice kandidatu, nez je pocet ¢lenll vyboru podle odst. 7
tohoto ¢lanku, stavaji se ¢leny vyboru pouze kandidati s nejvys§simi pocty obdrzenych hlasl. Zbyli
kandidati se stavaji nahradniky ¢lenl vyboru v pofadi podle poctu obdrzenych hlas. Pfi rovnosti
hlast bude provedena volba mezi kandidaty se stejnym pocétem hlasu.

Vybor je 4 €lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje béznou €innost spolecenstvi.
Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti, a pfedseda jej svolava
pisemnou ¢€i e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lend vyboru neklesl pod polovinu, maze vybor kooptovat dalsi ¢leny do nejblizSiho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni mlze zvolit nahradniky ¢lend vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lend vyboru podle stanoveného poradi.

Vybor zastupuje navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopredseda.
Jde-li o pisemné pravni jednani, které €ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povaZovan za podpis dal$iho &lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je
schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢Elend. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenll vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vdech vécech spoleCenstvi jako pravnické osoby.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spolecenstvi, véetné ucetni zavérky a pisemnych materiald,
které ma shromazdéni projednat, zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, sdéluje jednotlivym
¢lendm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zaloh a vypofadani nedoplatki nebo
preplatkd.

Clenové spolegenstvi jsou opravnéni Géastnit se jednani vyboru.

CL v
Kontrolni komise

DalSim volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery je
opravnén kontrolovat veSkerou €innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost
spolecenstvi a jeho organl. Kontrolni komise je 3 ¢lenna. Pokud neni uvedeno jinak, plati pro
kontrolni komisi vdechna pravidla stanovena pro statutarni organ, spole€enstvi obdobné.

Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do vSech Gcetnich a jinych dokladu
spole€enstvi, pofizovat si z nich na naklad spoleenstvi kopie a vyZadovat od statutarniho organu
spole€enstvi potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Statutarni organ je povinen kontrolni
komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména kontroluje €innost statutarniho organu, podava
statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s pfipadnymi
navrhy na opatfeni vedouci kodstranéni zavad, Uu€astni se prostfednictvim svého
zastupce jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lent spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu
o vysledcich své kontrolni &innosti.



Spole¢enstvi mize namisto kontrolni komise zvolit revizora jako voleny jednoclenny organ spolecenstvi.
Na revizora se pouziji ustanoveni tohoto €lanku pfiméfené.

ClL IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né &asti pfimo &i i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né, vSichni ¢lenové
spolecenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vS§ech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro Fadnou péci o diim a pozemek a zachovani nebo
zlepSeni spole€nych ¢asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi
k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

2. Nazakladé rozhodnuti shromazdéni mize spolecenstvi poveéfit jinou osobu zajiStovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost spole¢enstvi za
zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna pusobnost organu spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov.

3. Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O wuzivani stfechy rozhoduje shromazdéni. Vstup na stfechu je dovolen pouze s
doprovodem clena vyboru.

3.2. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych ¢asti a Domovniho
fadu i vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spole€enstvi neni opravnén rusit dalSi Cleny spoleCenstvi &i jiné osoby v uzivani
jednotek a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména
nepfiméfenym hlukem, kourem, otfesy, pachem cCi svétlem.

3.4. Clen spole€enstvi neni opravnén uvnitf spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi pfedmeéty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.5. Clen spole€enstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat &i ukladat jakékoli pfedméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né &asti, pfenechané
k jeho vylu€nému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotCeny.

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spole€enstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi ke zdrzeni se
takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoleCenstvi
opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pfiCemz v8echny u€elné vynaloZzené naklady
s tim spojené budou uplatnény vuci tomuto vlastnikovi jednotky v ramci vyuacétovani zaloh na
sluzby.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych
pravidel v mezich ur€enych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
statutarni organ spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a
pozemku, uzivani spoleénych ¢asti a zachovani pofadku v domé, véetné pokyn( pro provoz
technickych zafizeni v domé.

3.8. Kratkodobé zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku, i kratkodobé zalohy na sluzby
a dlouhodobé zalohy (dale jen ZALOHY), popf. dalsi platby podle zvlastnich pravnich
predpisu plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi na ucet spoleCenstvi.

3.9. Vyuctovani ZALOH provadi vybor nebo povéfeny spravce jedenkrat za zu&tovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po jeho skon&eni; v souladu
se stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyucétovani
je splatny do 7 kalendarnich mésict po uplynuti ziu¢tovaciho obdobi. Kterykoliv pfeplatek
Clena spolecCenstvi vyplyvajici z ro¢niho vyuctovani bude pouzit na uhradu kteréhokoliv
evidovaného nedoplatku tohoto ¢lena.

3.10. Zpravu o pouziti a stavu pFispévku na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni uéetni
zavérky. NevyCerpany zlstatek dlouhodobych zaloh se prevadi do nasledujiciho roku.
Dlouhodoba zaloha na spravu domu a pozemku je nevratna, proto v pfipadé prfevodu ¢i
prechodu vlastnického prava k jednotce prechazi nevyCerpany zUstatek téchto
dlouhodobych zaloh na nabyvatele jednotky.

3.11. V pfipadg, Ze bude ¢&len spole€enstvi déle nez 10 dni v prodleni s uhradou jakékoliv povinné
platby, je spoledenstvi opravnéno pozadovat od néj urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné
Castky za kazdy den prodleni pocinaje 11. dnem prodleni az do zaplaceni dluzné &astky.

3.12. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku a Uhradu cen sluzeb a pro zpUsob uréeni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek budou urCena podle nize uvedené



metodiky rozu¢tovani nakladu:

ucty sluzba Vyuctovani se provadi dle
4 315014/324014 | Pojisténi objektu B | spoluvlast. podil
6 315016/324016 | Spravni popl, ¢lena druzstva
B byt

7 315017/324017 | Spravni  popl. Neclena

druZstva B | byt
8 315018/324018 | Odména vyboru SVJ B | byt
9 315019/324019 | Provozni naklady B | spoluvlast.podil
12 | 315022/324022 | odpad B | spoluvlast.podil
13 | 315023/324023 | uklid B | spoluvlast.podil
14 | 315024/324024 | provoz vytahu B | spoluvlast.podil
15 | 315025/324025 | osvétleni sol. prostor B | spoluvlast.podil
16 | 315029/324029 | ostatni sluzby B | spoluvlast.podil
17 | 315034/324034 | SV BS | méfidla
18 | 315031/324031 | teplo BS | méridla
19 | 315033/324033 | ohfev vody BS | méfidla
19 | 315035/324035 | voda pro ohiev BS | méfidla
35 | 315036/324036 | popl. za vyuétovani energii BS

3.13. Nakladové slozky a zplsob jejich rozuctovani neuvedené v odst. 3.12. se Fidi zakonem
€. 67/2013 Sb. o sluzbach. v platném znéni, popfipadé zakonem, ktery tento predpis
nahrazuje

Cl. X
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na uhradu
prispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi cleny
spole€enstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci €innosti spoleCenstvi. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani €i jiné
¢innosti podnikatel(l podilet, to se vSak netyka vklad( finanénich prostfedkl spolecenstvi na
bankovni ucty spolecenstvi.

Spole€enstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s u¢elem vymezenym v zakoné
a zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vici spolecenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné pInéni téchto ukolu.

Clenové spoledenstvi rugi za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech.

Rozpocétem spole€enstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Pravidlem pro
tvorbu rozpoctu spolecenstvi je pokryti pfedpokladanych naklad(i schvalenou vysi zaloh vedle
vytvareni dlouhodobé zalohy, nerozhodne—li shromazdéni jinak. Rozpocet spolecenstvi se
sestavuje zpravidla na kalendarni rok. Neni-li na nasledujici rozpoCtové obdobi vySe zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby schvalena, postupuje spole€enstvi podle
vySe zaloh platnych pro pfedchozi rozpo&tové obdobi, a to i opakované

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spole€enstvi na
z4kladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutdrnim orgdnem
spoleCenstvi na bankovni ucet spoleCenstvi kazdy mésic do 15. dne bézného mésice. Vyucétovani



zaloh se provadi podle pravnich pfedpisu a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ
spolecenstvi pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedku
spole€enstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o
hospodareni spole€enstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu
¢lenam volenych organt spolecenstvi a na odménu osobé, ktera ma zajiStovat ¢innosti spravy
domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podle
poctu jednotek.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni u€innosti pfevodu vyporadat.

CL X
Ustanoveni zavérecna

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla-li pisemnost Clenovi spolecenstvi
predana osobné oproti podpisu nebo doru¢ena do jeho datové schranky, zasila spoleCenstvi
pisemnosti uréené clenim spolecenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu Clenu spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim
dnem po odeslani. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouzije v pfipadé pisemnosti, které je tfeba
z procesnich divodu zasilat prokazatelnym zpuisobem (napf. vyuétovani ve smyslu ustanoveni ¢l. V.
bodu 2.6. téchto stanov).

Je-li evidovana adresa €lena spoleCenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, a
ma-li ¢len spole€enstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po vhozeni. Prikaznost
vhozeni do schranky je potvrzena podpisy dvou €lend vyboru nebo kontrolni komise.

PFipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spoleCenstvi
predloZena osobné s podpisem nebo opatfena jeho ufedné ovéfenym podpisem.

Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto €lanku nevyluCuje mozZnost spoleCenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spole¢enstvi doporu¢ené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Internetové stranky spolecenstvi www.ostravska.cz plni funkci Informacni desky.

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 6.10.2021 a méni a plné nahrazuji
dosavadni stanovy spolecenstvi.



